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CARTAS: FRAUDES INMOBILIARIOS: CUANDO EL SISTEMA MIRA HACIA OTRO LADO

FRAUDES INMOBILIARIOS: CUANDO ELSISTEMA
MIRA HACIA OTRO LADO

Sehora directora:

Elreciente casodel terrenousurpado en Zapallar, avaluado
en mas de $1.500 millones, evidencia la alarmante fragilidad
del sistema registral y notarial chileno. La suplantacion de
identidad del abogado Luis Alberto Aninat ysuesposa permitio
una compraventa fraudulenta realizada en una notaria del
centro de Santiago, a una sociedad sin actividad econémica
real y por un precio irrisorio, declarado pagado en efectivo.
Este conjunto de senales anémalas fue, inexplicablemente,
ignorado.

Aunque las falsificaciones puedan ser sofisticadas, la fe
ptblica exige a los notarios un estandar de diligencia supe-
rior. En este caso se configuran varios delitos: suplantacion
de identidad (art. 214), falsificacion de cédula (art. 193) y de
escritura pablica (art. 192), lo que constituye un concurso de
delitos graves.

La responsabilidad del notario, segtin el Codigo Organico
de Tribunales, es extracontractual. No adoptar tecnologias
biométricas hoy disponibles podria considerarse negligencia
inexcusable, especialmente en operaciones de alto valor.

Este no es un hecho aislado, sino un sintoma sistémico.
Urgeimplementar: verificacion biométrica obligatoria; alertas
electronicas para propietarios desde el Conservador de Bienes
Raices; ymayor controlsobre sociedades sin actividad y precios
fuerade mercado. Siel sistema sigue mirando hacia otro lado,
el derecho de propiedad seguira en riesgo.

Andprés Bustos Diaz
Abogado penalista
Bustos Gomez Abogados
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