‘ LITORALPRESS

Fecha: 21-04-2024

Medio: EIl Austral de Osorno
Supl. : El Austral de Osorno
Tipo: Noticia general
Titulo:

Pag.: 7
Cm2: 406,9
VPE: $354.036

Tiraje:
Lectoria:
Favorabilidad:

Puerto Montt: el negocio inmobiliario denota caida en las ventas de casas y departamentos
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['INo Definida

Puerto Montt: el negocio inmobiliario denota
caida en las ventas de casas y departamentos

ECONOMIA. El presidente de la Camara Chilena de la Construccion reconocio que existe una “débil demanda”, mientras que

la gerente de una empresa especializada lo evidencia con el alto stock disponible en la capital regional.

Erwin Schnaidt
erwinschnaidt@diariollanquilue.cl

n deterioro en las ven-

u tas de viviendas nuevas

y de departamentos,

advirtié Claudio Sepiilveda,

presidente de la sede Puerto

Montt de la Camara Chilena de
la Construceién (CChe).

El lider gremial reconocié
que la venta de departamentos
sigue cayendo y que no advier-
ten unrepunte significativo en
cuanto a casas. “En términos
generales, estamos enfrentan-
do una demanda por viviendas
que se mantiene muy débil
desdela dltima parte de 20217,
especifico el dirigente.

Sepiilveda hizo notar que
tampoco aprecian un cambio
favorable de las actuales condi-
ciones que permitan impulsar
un alza en las ventas “a excep-
cion de ofertas puntuales de
inmobiliarias”.

ESTUDIO

Sus comentarios coinciden res-
pecto de un estudio que hizo
BMI Servicios Inmobiliarios so-
bre el mercado habitacional
nuevo en altura, considerando
las 27 principales comunas del
pais (sin incluir la Region Me-
tropolitana ni la de Valparaiso)
entre los afios 2021 a 2023, el
que dio cuenta que la venta de
departamentos nuevos se ha
ajustado a la baja en todas las

regiones del pais.

Tal condicion es mas evi-
dente en la zona austral que,
para el estudio, incluy6 a Te-
muco, Pucén, Villarrica, Valdi-
via, Osorno, Puerto Varas,
Puerto Montt y Punta Arenas.
Para esa amplia zona, la caida
fue de 3.741 unidades, al pasar
de 6.394 a 2.652 viviendas tran-
sadas; es decir, un 59% menos.

Para el caso de viviendas
nuevas, la situacion —segtin
eseandlisis— es distinta, ya que
habria atishos de recuperacién
con un crecimiento de 16% en
las ventas, pasando de 1408 en
202231635 unidades en 2023,

Sergio Novoa, gerente ge-
neral de BMI Servicios Inmaobi-
liarios, opiné que ello podria
serunasefial positiva para la in-
dustria. “Si bien atn es pronto

EL ESTUDIO DE BMI SOSTIENE QUE SE HA ESTANCADO EL MERCADO INMOBILIARIO DE LOS DEPARTAMENTOS.

para proyectar una recupera-
cion del sector, se comienza a
ver ciertas sefiales que nos po-
drian indicar un panorama
mas positivo para fines de 2024
einicios de 2025", sostuvo.

El andlisis de esa empresa
representa que en el caso de
las casas, la superficie qtil pro-
medio para esas ocho comu-
nas, es de 84,05 m2, el valor
del metro cuadrado es de 55.93
UF; y, el precio promedio llega
alas 4.995 UF.

El estudio dio cuenta que
el afio pasado el valor de esas
casasera de 4.716 UF, conun al-
zadeun 6%y, en el tercer cua-
trimestre de 2021, llegaba a las
4.297 UF, con +16,2% en rela-
cion al tltimo precio de 2023,

Laoferta de casas ha creci-
do en dos afios. Mientras en

AGENCIA UNO

2021 habia 3.465 unidades (ter-
cer cuatrimestre) en ¢sa ma-
crozona, a fines de 2023 se pa-
56 a 4.008 (+17,23%). Las ven-
tas del afio pasado cerraron
con 693, lo que fue mayor en
un 79,07% a las 387 de 2022y
enun 25,5% a las 552 de 2021.

MENOR PRECIO
Mientras que en los departa-
mentos, el promedio de super-
ficie ttil es de 60,65 m2, el pre-
cio del metro cuadrado lo esti-
maron en 72,24 UF; y, el precio
promedio de cada unidad esta
en las 4,585 UF, menos que las
4,968 UF del tercer cuatrimes-
tre de 2022 y que las 4.819 UF
del mismo periodo de 2021,
Las ventas, segtin BMI, fue-
ron s0lo 830 en ese cuatrimes-
tre, lejos de las 1.016 (18,3%) de

2022y de las 1.850 (- 55,1 %) de
2021,

En materia de ofertade de-
partamentos, hubo un retroce-
sode-6,92% entrelos 17.070 de
2023 ylos 18,340 de 2022, Es
menor el impacto (-1,43%) al
comparar con el tercer cuatri-
mestre de 2021, cuando esta-
ban en oferta 17.319 departa-
mentos en la zona sur austral.

COMPARACION

Vivian Pinilla, gerenta de In-
maobisur, difiere de los resulta-
dos de ese estudio. “La cifra es
engafiadora, ya que depende
conqué te estas comparando”,
dijo antes de su analisis.

La ex presidenta de la
CChC de Puerto Monttsostuvo
que larealidad local da cuenta
que “las ventas de ambos tipos
de propiedades han disminui-
do. Eso se ve en los altos nive-
les de stock disponible y enlos
meses que deben pasar para
agotar ese stock”.

Laingeniero compartio que
las causas de este menor movi-
miento inmobiliariose debena
“las restricciones del mercado
financiero, las altas tasas de in-
terés y la inestabilidad a labo-
ral”, todo lo cual “ha perjudica-
do mucho el mercado inmobi-
liario”.

Pinilla resumio que “esta-
mos con niveles de venta muy
bajos, con tendencia a la baja
en precios tanto de venta co-

Ta

mo de arriendo”.

MULTIPLES FACTORES

Para el timonel de la construc-
cidn, este detrimento inmobi-
liario tiene su origen en una
multiplicidad de factores.

Asi es como mencioné las
restrictivas condiciones para
optaracréditos hipotecarios y
el debilitamiento general del
mercado, “que comenzo con
la emergencia sanitaria (co-
vid), la que provocé el aumen-
to de los materiales de cons-
truccion, y fue acrecentada
por las restricciones de la ban-
ca, como es el alza de tasas de
interés, el incremento signifi-
cativo de la UF y reduccion de
los plazos de los créditos hipo-
tecarios”.

El presidente de laCChC de
Puerto Montt expuso que a la
caida de la demanda, se suma
el awmento en los tiempos de
venta, lo que deriva en lagene-
racién de un mayor stock.

‘También apunto al retraso
que genera “la permisologia y
ramitologia, que afecta el cos-
to del desarrollo inmobiliario y
genera incertidumbre en los
inversionistas”, expuso.

Especifico que las empresas
constructoras han paralizado la
inversion inmobiliaria “debido
aque las tasas de interés para
(solicitudes de) créditos comer-
ciales, se multiplicaron por tres
entre 2021 y 2023". (&1
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