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¢ Qué se debe tener en cuenta a la hora de comprar un departamento antiguo?
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['INo Definida

Las instalaciones eléctricas si o si deben funcionar de acuerdo a las normas vigentes

. Qué se debe tener en cuenta a la hora de
comprar un departamento antiguo?

BsaANYELIZ MuNoZ

Replblica y algunas zonas de Provi-

dencia, Vitacura y Las Condes cuen-
tan con varios edificios que datan del afo
1930 en adelante. Se trata de grandes
obras que fueron disefiadas por importan-
tes arquitectos de la época. La mayorfa de
ellos conserva un estilo neoclésico, que
es muy propio del periodo. Muchos siguen
intactos, pero se le han ido incorporando
una serie de reformas que se adecuan con
las nuevas normativas vigentes.

Hoy, varios estan publicados en diferen-
tes portales inmobiliarios, sobre todo los
que se sitdan en los sectores méas céntri-
cos de la capital. Precisamente, su valor
histérico es una de las variables que mas
llama la atencién de los usuarios que bus-
can este tipo de vivienda. Asf lo corrobora
el arquitecto Felipe Diaz, cofundador de
la corredora de propiedades La Casa de
Juana: “A la gente les gusta por un tema
estético. Son edificios que cuentan con
muchos detalles arquitecténicos intere-
santes”, sefiala.

Dice que a la hora de comprar una de
estas unidades uno se debe fijar en va-
riables que no se pueden cambiar; entre
ellas, la distribucién, tamafo y el esti-
lo del edificio. Mas que cosas que si se
pueden alterar, como el sistema eléctrico.
“Cuando uno compra una unidad antigua,
lo hace por un tema de amplitud, buena
orientacién y porque es un edificio sélido”,
reconoce.

Los barrios de Bellas Artes, Lastarria,

Triple orientacion

En ese sentido, una de sus primeras
recomendaciones es partir por la orienta-
cién, ya que eso va a determinar el nivel

de luminosidad o de temperatura que va
atener en su vivienda. “Los edificios anti-
guos tienen menos unidades por piso. Por
ejemplo, en Providencia todos los edificios
de los 80 cuentan con dos departamentos
por piso, lo que hace que uno tenga triple
orientacién. Uno tiene una fraccién més
reducida del edificio, por ende, la cantidad
de orientacién es mas limitada. A diferen-
cia de los departamentos nuevos, que son
més unidades por piso”, fundamenta.
¢Cual seria la ideal?

“Es un tema mas personal. Si la perso-
na es acalorada, quizé le va a encantar el
sur. Pero la mayorfa de la gente le gusta
el nororiente. Es una orientacién que tiene
una iluminacién natural en la mayor parte
del dfa. Los dormitorios se despiertan con
sol en la mafiana y los espacios sociales,
como el living comedor, tienen luz cuando
uno llega del trabajo. Son temperaturas
moderadas. A veces un poniente puede
ser caluroso”.

Mantencion del piso

La mayorfa de estos inmuebles cuen-
tan con piso parqué, que es una tabla de
madera sélida que tiene un espesor de-
terminado. Muchas personas lo que hacen
es conservarlas para realzar su valor his-
térico. Pero para ello debe ver si es apto.
“Uno debe ir puliéndola con una maquina
de vez en cuando. Se le van sacando las
capas y después de eso se protege con

Las ventajas de este tipo de inmuebles es que estan en
lugares céntricos y son muy generosos con los espacios.

vitrificado. Hay que ver si el parqué tiene
un espesor suficiente o no para seguir pu-
liéndolo”, explica.

Caso contrario, revela que hay un mer-
cado muy grande de piso de parqué usa-
do, que, por metro cuadrado, tiene precios
bastante competitivos. “Uno puede com-
prar maderas recicladas que se pueden
instalar sin ningdn problema. Los valores
son similares a poner un buen piso flo-
tante. Pero siva a poner un piso nuevo de
parqué los precios se disparan”, sostiene.

&Y las instalaciones sanitarias y
eléctricas?

“No he visto que sean un problema. Hay
empresas que hacen inspecciones del es-
tado de las obras y es algo que se puede
averiguar antes de ejecutar la compra.
Los sistemas de descargas se hacfan so-
bredimensiados, por lo que a veces no se
hace necesario intervenir. Pero sf la parte
eléctrica. En los edificios antiguos sf o sf
se tienen que cambiar, adapténdose a las
nuevas normativas. Antes uno tenfa un
circuito que abarcaba muchas zonas de
la casa, pero ahora se deben diferenciar.
Debe haber uno para la cocina, otro para
lavadoray asi. Pero tampoco son interven-
ciones caras. La remodelacién de cocinas
o la colocacién de ventanas termopanel
son mucho mas costosas”.

100% eléctricos

Por otro lado, menciona que hoy hay

Este departamento
-de 360 m2- se sitla
en barrio Bellas Artes
y se consigue por

55 UF en arriendo y
17500 en venta.

una tendencia de convertir los edificios
en 1009 eléctricos. “Uno puede prescindir
del calefén, instalando un termo eléctrico
y con eso resuelve. Es més simple, es se-
guro y uno lo puede esconder en un lugar
donde no se vea. No hay que hacer tanto
trabajo como las caferias de gas, que uno
tiene que romper un muro”.

Otra consideracion es el tema de los
gastos comunes: hay edificios antiguos
que tienen costos muy bajos y otros mas
altos. Lo que impacta en el servicio es si
cuenta o no con conserjerfa.

Mas grandes

Angelina Rol6n, gerente comercial de
Broker Capitalizahora, destaca que una de
las ventajas de este tipo de inmuebles es
que cuentan con mayor cantidad de me-
tros cuadrados. “En el living, dormitorios
y bafios se nota que hay mayor generosi-
dad de los espacios. Se trata de edificios
que estan cerca del Metro, en lugares
consolidades y tienen todo cerca (super-
mercado, bancos, principales calles)”.

La foto que acompana esta nota mues-
tra un departamento situado en el sector
de Bellas Artes que hoy esté publicado
en su web. “Es una unidad de 360 metros
cuadrados. Tiene seis habitaciones, seis
bafios, cocina grande y piso parqué. La
sefiora ha vivido més de 40 afos y se le
han hecho una serie de remodelaciones al
sistema sanitario y eléctrico. De hecho, los
bafios ya no son los mismos. Se arrienda
en 55 UF, que puede ser cony sin mueble.
Como se va a su otra casa, no tiene pro-
blemas con dejarlos. Y en venta esté en
17.500 UF”, reconoce.
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