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dijo Alfredo Echavarria, el pre-
sidente de la Camara Chilena de
la Construccién. Quiroz anuncid
que, para evitar aquello, el fin
del IVA podrd imputarse a partir
del momento en que ingrese el
proyecto de ley al Congreso. Eso
si, el ministro no se puso en el es-
cenario de un resultado adverso
en el Congreso.

Este jueves ademds, anuncio
otras dos medidas para poder
evitar la ralentizacion de las ven-
tas durante la tramitacion de la
suspension del IVA. Y para com-
plementar los estimulos a la in-
dustria.

JJDonde esta el stock
disponible de viviendas
nuevas?

Durante los ultimos siete dias el nuevo gobier-
no ha impulsado una serie de medidas que
buscan reactivar el mercado inmobiliario, y

¢DONDEESTA EL STOCK DE VIVIENDAS NUEVAS?

Stock de departamentos en laRM

reducir el stock de unidades, que el afio pasado Santiago 2374 | Primero, cambios en el DFL2,
N . 2 g2 s . . LaFlorida 8.048 9 P (it : -
alcanzaba niveles historicos y que impiden una ey e ampgliando el limite de inmue
reactivacion de la industria. Hoy hay mds de s ' g e soge s
v 5 : sy y y" ! ""C'D"?"‘"" 3.606 de dos a mds de tres unidades,
100 mil unidades dlspombles ¥ el 63% esta en Eh:a;sl ::;: pero disminuyendo el metraje
la Region Metropolitana. En la capital, lideran PaPhini ptd de 140 m2 a 90 m2, buscando in-
s : N 1155 entivar la activida los inver-
las comunas de Santiago, La Florida y Nufioa. Las Condes [ 2251 centivara actividad delos fnver
Estacion Central 1762 sionistas inmobiliarios.
PAULINA ORTEGA . . 7 icion: ante P 6
Conchalf 1620 Y adicionalmente, anuncid
la medida tan esperada por la
Stock de casas enlaRM construccion: la ampliacion y
Lampa/Quilicura 1207 | extension del subsidio a la tasa,
Colina 114 el principal motor de las ventas
Buin 1.042 de viviendas desde la segunda
Puente Alto 708 mitad del 2025. Sin embargo, el
San Bernardo 432 gobierno no entregd los linea
Padre Hurtado 419 mientos de las medidas.
Pefalolén/La Florida/ La Reina 323 “Definitivamente, estas me-
Penaflor/Talagar’\te/Melipilla 263 didas pueden ayudar a mitigar
Las Condes/ Lo Bamechea/Viacua/Prvidenca 231 una potencial ralentizacion de
Maipua/Pudahuel/Cerrillos 176 , o Tlan: .
las ventas. Por una parte, la ex-
Huechuraba | 21 S . ;
tension del DFL2 a tres o mds
1 n_nmsm) de m.“,d(,)r' lo que convive con un | g o pivel viviendas es una buena noticia
Hacienda, Jorge | déficit habitacional cuantitati- | o0 para los compradores e inver
Quiroz, en sus | vo de 500 mil unidades. A nivel " sionistas. Hay que recordar que
primeros  dias | reglamentario se estan tomando =) 2 3 5 E en determinados proyectos se
en su cargo, ha | medidasestructurales para redu Departamentos ; B 3 < g B da que entre un 50 y 90% de las
anunciado me- | cir el precio de la vivienda. Sin Casas s ventas son a inversionistas. Por
dida tras medida | embargo, se requiere también Norte Centro Sur Total otra parte, el subsidio a la tasa
con la intencion | la venta dgil de las unidades en ha demostrado ser una medi-
'dc ac.tl‘\'ar el Cl’(’t"llnlel'lt() y la | stock”, explicaban desde Hacien Total 9.833 78.146 17.784 105.763 da exitosa y de bajo costo fiscal,
inversion en el pais, uno de las | daal dar a conocer esta medida. que tiene impacto directo en la
principales preocupaciones del Es que este es uno de los princi- capacidad de los compradores
recién asumido gobierno de José | pales problemas de la industria: para acceder al crédito”, afirmo
Antonio Kast. Varias de aquellas | los bajos niveles de venta de los ORI TE Ch s Bkt B iy Tp—— el CEO de Echeverria Izquierdo,

medidas apuntan al mercado in-
mobiliario y la construccion, que
atraviesa una crisis desde hace
anos y emplea a una gran canti-
dad de trabajadores. La industria
valora los anuncios, pero de-
manda mas detalles de ideas que
solo han sido esbozadas en forma
genérica.

El jefe de la billetera fiscal hace
una semana anuncié un proyec-
to de ley que denomind “Recons-
truccion Nacional”, que contem
pla medidas de reconstruccion
fisica, econémica, institucional,
fisica, de orden y seguridad. En
la arista economica hubo una
iniciativa que entusiasmé al
mercado inmobiliario: la elimi-
nacion transitoria del IVA a la
vivienda, por un afio.

“Hoy hay 100 mil viviendas
nuevas que no encuentran com-

ultimos anos -que se recupera-
ron en algo en 2025 gracias a un
subsidio temporal a los créditos
hipotecarios- han generado que
el stock de viviendas alcance
mdximos histéricos. A su vez,
esto a provocado que las cons-
tructoras detengan nuevos pro-
yectos: ¢Para qué generar nuevas
unidades si las que va hay no se
venden?.

Aunque los actores del mer-
cado valoraron la medida como
una senal positiva de parte del
gobierno entrante, mostraron su
preocupacion porque el anuncio
frenara las ventas, con compra-
dores a la espera de que se aprue-
be el proyecto de ley.

“Es importante la celeridad en
la tramitacion del proyecto de
ley para evitar posibles efectos
de ralentizacion del mercado”,

Sebastian Echeverria.

105 mil unidades

Al cierre del 2025, la CChC con-
tabilizo un total de 105.763 vi-
viendas en el stock nacional.
Recién en el cuarto trimestre
se logré observar una caida del
stock, tras alcanzar un peak en el
tercer trimestre de 109.353 uni-
dades, incluso con el efecto del
subsidio a la tasa, que ya habia
reactivado las ventas. Fue una
caida de 4% versus el trimestre
anterior y de 0,2% en relacion al
cierre del 2024.

De esas casi 106 mil viviendas,
94.106 corresponden a departa
mentos y 11.657 a casas.

¢Donde encontrar esta gran
oferta de unidades listas para en-
trega inmediata?

De acuerdo a los datos del gre-
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mio de la construccion, la mayor
parte del stock se concentra, 16-
gicamente, en la zona centro del
pais, con 78.146 unidades, equi-
valentes al 74% del total. En tan-
to, en la zona sur se concentra un
17%, y en la zona norte, un nivel
considerablemente menor, con
apenas un 9%.

De los 94 mil departamentos,
76% se encuentra en el centro, un
15% en el sur y otro 9% en el nor-
te. De las casi 12 mil casas, 59%
estd en el centro, 32% en el sur y
yun 10% en el norte. En la Region
Metropolitana  especificamente,
se concentran 66.409 viviendas,
equivalentes a mas de la mitad del
stock nacional (63%).

Los registros de la CChC mues-
tran que el 64% (60.473) de los
departamentos del stock nacional
se encuentra en la Region Metro-
politana, donde las comunas mas
relevantes en la distribucién son
Santiago, La Florida y Nufioa, que
concentran 12.374, 8.048 y 7.479
unidades cada una, respectiva-
mente.

El resto de las comunas no tie-
nen mds de 5 mil unidades cada
una. El top 5 lo completa San Joa-
quin (3.606) y Cerrillos (3.542).
Macul aparece en sexto lugar, con
3.439 departamentos de stock.
Le sigue La Cisterna (2.373), Las
Condes (2.251), Estacion Central
(1.762) y Conchali (1.620).

Las comunas con menor con-
centracion de departamentos son
La Reina con 76 unidades, Pena-
lolén con 420, y Renca con 577.

En la capital se encuentra el 51%
de las casas en venta a nivel na-
cional, es decir, 5.936 unidades.
El stock de viviendas nuevas se
concentra en el eje Lampa y Qui-
licura, que suma 1.207; seguido
por la comuna de Colina, con
1.114 y Buin con 1.042.

A estas le siguen Puente Alto,
San Bernardo y Padre Hurtado
con 708, 432, y 419 unidades,
respectivamente. Mds atrds se en-
cuentran Pefalolén y La Florida
que suman 323 casas, Penaflor y
Talagante, con 263.

Las Condes, Lo Barnechea, Vi-
tacura y Providencia suman un
total de 231 unidades. Maipu y
Pudahuel contabilizan 176 casas
en conjunto. Huechuraba es la
que concentra menos stock, con
apenas 21 unidades nuevas.

De acuerdo a las estimaciones de
Echeverria Izquierdo, con las me-
dida de la suspension del IVA, “en
el caso de la Region Metropolita-
na, las comunas mis beneficiadas
serfan las grandes comunes de
sectores de ingreso medio, como
Santiago, La Florida, Las Condes
y Nufioa, en departamentos, y
Maipu, Colina y San Bernardo en
casas™.@
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