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Casi $400 mas por UF pagaran chilenos en sus dividendos por mayor inflacién en préximos 30 dias

126.654
320.543

E pPositiva

Entre el 9 de enero y el 9 de diciembre, la UF anotard un alza de $1 820,3, mds del doble que en tltimos cinco afos:

Casi $400 mds por UF pagardn chilenos en sus
dividendos por mayor inflacion en préximos 30 dias

Con datos de la Asociacién de Bancos (Abif) para un crédito en UF, un dividendo ya contratado podrfa subir hasta $25 mil anuales
solo por efecto de inflacién, lo que se acentia en un escenario de restricciones de plazo, pie inicial y mayores tasas.

PAULA GALLARDO 5.

No solo las restricciones y los
plazos estan impactando el esce-
nario de créditos hipotecarios
para quienes quieren adquirir
un bien raiz. La mayor inflacion
se ha vuelto una protagonistare-
levante de este tipo de créditos,
tanto por los costos a los cuales
adquirir una vivienda, como el
pago de los dividendos, con cuo-
tas indexadas a la UF.

Asi, por ejemplo, tomando en
cuenta el IPC de ayer de 1,3%
-por sobre las expectativas del
mercado- y una inflacion acu-
mulada de 5,8%, si hoy la UF se
sittia en $30.485,92, en los pro-
ximos 30 dias alcanzard los
$30.882,24. Es decir, en un mes
por cada UF se pagaran casi
$400 adicionales.

5i se considera el valor de la
UF desde enero (529.061,89) a
diciembre ($30.882,24) enton-
ces solo por efecto de inflacion,
por cada UF se pagardn casi
$1.900 adicionales.

2Cuadl es el impacto en los hi-
potecarios? Con datos de la
Asociacién de Bancos (Abif),
para un crédito de 2.500 UF, a
tasa fija en los niveles de princi-
pios de ano (en torno a 3%) a 20
afos, el dividendo por crédito
hipotecario al 9 de enero alcan-
zaba a 13,42 UF, equivalente a
$389.974. Ese mismo crédito,
tasa, plazo y monto en UF im-
plica por la mayor inflacién a
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Fuente Elab. propia en base a Bance Central e INE

noviembre un dividendo de
$409.083, que proyectado en
las mismas condiciones a di-
ciembre, alcanza 5414.401. Es
decir, entre enero y diciembre,
el dividendo mensual aumenta

casi $25 mil, solo por mayor in-
flacion, una situacion que tam-
bién se replicarfa en otros con-
tratos indexados a la UF, como
son los arriendos y colegiaturas.

Pero en el caso del crédito hi-
potecario el escenario se vuelve
ain mds complejo si se suma el
aumento de la tasa y la restriccion
de los plazos (ver infografia).

Y la tasa variable?

Un efecto adicional tiene que
ver con el aumento de las ofertas
a tasas mixtas para hipotecarios
—que fueron el 20% del total de
operaciones en 2020-, sobre las
cuales advirtid el Banco Central
en el Informe de Estabilidad Fi-
nanciera (IEF) por riesgos de
morosidad.

(Por qué? Como una primera
linea de andlisis, sefiala la econo-
mista de Euroamerica Martina
Ogaz, “la inflacién es determi-

nante a la hora de pedir u otor-
gar un crédito hipotecario, ya
que el precio de las viviendas y
el cobro de dividendos es en UF,
determinado por la inflacién” en
tanto que “los reajustes de los sa-
larios no necesariamente se ha-
cen por la inflacidn de un afio o
son menores al alza del costo de
vida, lo que deja
aun mds vulnera-

$30.882,24

Nota: Dividendo incluye amortizacion de eapital ¢ intereses, No considera gastos operacionales, seguros u stros costos asociados.

sas son variables de acuerdo al
mercado”, Esto, agrega, “con el
riesgo estd en que ese perfodo
variable la tasa puede ser mds al-
ta 0 mds baja, cambiando, por
ejemplo, el dividendo a pagar”.

En ese contexto, el académico
del Instituto de Economia de la
PUC Jaime Cassasus explica,
que, por ejemplo,
“para un crédito de

bles a las familias 10 afios, es probable
frente a un alza de  seraelniveldelaUFel queelbancoconsiga
la inflacidn mayor préximo 8 de diciembre. fondos por 5 afos y
al objetivodel Ban-  Enenerode 2021se  en 5 afios mds tenga
co Central”. situaba en $29.06L89. que volver al merca-

Siguiendo esa li-
nea, un hipotecario
con tasa flexible dice el econo-
mista jefe de Bice, Marco Correa,
es un tipo de crédito que en un
lapso de anos (3-5 afos) tiene
una tasa inicial fija “a un nivel
mds bajo del que efectivamente
se estdn ofreciendo por lo gene-
ral y luego de ese periodo las ta-

do para financiar los
afios restante a las
tasas del momento” y eso impli-
ca que “si las tasas en el futuro
estdn mas altas y el riesgo de ta-
saslotomael cliente, es probable
que este termine pagando divi-
dendos mds altos, algo que po-
dria derivar en una mayor moro-
sidad”, dice.
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Asi, subraya Jonathan Alle,
gerente general de ComparaOn-
line, ambas tasas —fija y mixta-
tienen pros y contras en relacion
con la inflacién y las condicio-
nes del mercado. “La tasa fija es
mds alta, pero asegura que pa-
gards el mismo porcentaje del
préstamo durante todo el perio-
do, por lo que el riesgo se ve mi-
nimizado”, teniendo en cuenta
que “es una incognita si en un
par de meses la tasa disminuye o
no: en un contexto econémico
inestable, lo recomendable serfa
optar por la tasa fija”.

Por su parte, la tasa variable
“es la mejor opcidn cuando el
contexto econdmico es estable,
ya que puedes optar a mejores
tasas cada vez que este panora-
ma sea favorable. Hoy en dia ve-
mos constantes alzas en la tasa,
por lo que seria un gran riesgo
tomar un crédito de tasa varia-
ble”, afirma.

Desde la industria inmaobilia-
ria, Felipe Aldunate, gerente co-
mercial de Smart Choice, agrega
que la tasa mixta “se usa gene-
ralmente cuando es una inver-
sidn y se pretende vender la pro-
piedad en el mediano plazo, de
manera que en los primeros
anos pagas un dividendo mas
bajo”, mientras que el gerente
general de PROUrbe, Victor Da-
nis, enfatizé que “todo va a de-
pender de la aversién al riesgo
que tenga el cliente que solicita
el crédito”.
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