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La Startup que esta

democratizando

el mercado
inmobiliario

Hoy en dia para las nuevas generaciones es casi imposible
comprar una propiedad, debido a sus altos precios en
comparacion con el nivel promedio de ingresos. En dicho
escenario, la inversién inmobiliaria fraccionada parece una
respuesta logica, pero muchas de estas soluciones hasta ahora
son insuficientes porque no toman en cuenta el mayor valor
de las propiedades: que son PROPIAS. Para responder a tal
desafio, Fraccional nace como un crowdfunding inmobiliario
con respaldo legal, donde cada propiedad que financia se
compra a nombre de una Sociedad por Acciones creada con
esa finalidad, permitiendo a Fraccional invertir en basicamente

cualquier negocio. Los usuarios entran como accionistas con
tantas acciones como cm2 compren del inmueble.

"Acceder & las propiedades es casl
Imposible para los jovenes. Hoy una
wvienca promedic en Chile vale 3800
UF, esto es, un dividende de $650.000
oon las tasas actuales, suponiendo que
tienes el 20% para el ple. Mas de un
B5% delingreso promedio que es de
$750000°, sefiala para comenzar Tomas
Chatles, srquitecto y CEQ de Fraccional,
yagrega: "Y olvidémonos de la inversidn
inmabiliaria que. sin subsidics y otras
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ayudas, es solo para unos pocos. Si las - ,“?? ~ E 2
tendencias se mantierien nos enfrerita- e Lo =

mes a un future donde solo empresas,
y unos herederos afortunados, seran
propletanos”

Esta proyeccicn es tanto local como
giobal, y ton Jos affos lsinversicn fraccio-
nada representard un porcentaje cada
ver mayor del mercado inmebiliario.
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décadas, No solo &so, es probable que
se vayan sofisticando tanto los sistemas.
como los productos ofrscides”

Mexdetos coma el de inversidin fraccio-
nada estén comenzando a abrit para las nuevas
generaciones [a oporlunidad de entrar a un
mercado antes inalcanzable. Poder diversificar
sus Inversiones en activos con uia buena relacidn
nesgo-rentabilicad v, sobre todo, sabienda que
esa nversitn estd mejorando s vida de algulen:
uria familia que arrienda el deparamento o un
emprendedor que vive de ese focal comercial
Asimtsmo, permite obtener (na rentabilidad que
acompafia al mercado inmabiliario y creca con
la UF, lo cual facilita las cosas para ir juntando el
pie de fa casa propia. Pers tambidn o truta de
poder apuntar a un edificie y que una persana

pusda decir que es duefio aungue s=a d= una
pequefia parte.

En dictio escenario, (qué diferencia a Frac-
cional? En primer lugar, su estructuravia SpAyla
varieclsd en su oferta, donde cada propiedad que
finaricia se compra a nombre da una Sodiedad por
Acciones creada con esa finalidsd. Los usuatios
entran come accionistas en la congtitucion de la
socledad, con Entas acciones como on compren
de la propiedad,

En general las Spis dan varias garanities gue
de atra forma no existirian, protegiendo a inversian
de varias maneras, Peto en Fraccional.cl quieren

. "'

It més ali4, porgque siempre hap sofiado conun
sistema de financiamiients inmabiliario distibuida,
queacerque los incentivos de fos financistas y los
habitantes, generando mejores viviendas y mejor
ciudad “Piénsalo asi: si W finariciss el edificio al
lado de tu casa, jno Jo harfas un mejor edificio?”,
grafica Tornés Chadles.

Hay en Fraccionalcl se puede invertir en
departamentos, estacionamientos, locales
comercisles y, prontamente, amblén en desa-
mollo inmobilianc. Pero hacia adelante, en esta
starlup ven oportunidades interesantes en el
financiamianto de la casa propia, lease-back pam
propietarios y mas. "Cueremos que Fraccional
sea la plotaforma gue engloba todos los negocios.
que el mercado inmobilianie puede ofrecer. cada
uno con sus propios niveles de riesgo y rentabl-
lidad, e Incentiver que cada usuario construya su

Equipo fundnder de Fraccional De zquiseds a derecha: Julin Blas (COO): Patricio Léper. (CTOR y Tormds Charles
(CEQ)

pontafolio ideal, al tempa que aprende de este
mercado que muchas veces se hace exclusivoy
lajono’, destaca el CEQ y amquitecto,

En esa perspectiva, el equipo de Fraccional,
cuya experlise se enfoca en el mercado Inmobi-
liarfo, es sin duda una ventaja fundamental, Un
equipe liderado por sus tres fundatores: Julldn
Bias COO e ingeniero Comercial con 15 aflos de
experiencia en la industria inmobillana; Patricio
Lépez. CTO e Ingeniera civil con menciéh en
computacion: y el propio Tomas Charles. CEO y.
arguitedto, quien realizd su tesis de magister sobee
sistamas altamativas de inanciamianto nmabifiarko.

"Ademés de un pequefia pero increlble equi-
po dolide Javiera Guirez, Ronald Suez y Fablo
Fuentes nos hen ayudade a superar todas las
expactativas v llegar a mas de $1.400 Millones
dié pesos sdministrados”, firaliza Tomas Charles.

El crecimiento de la empresa

Fraccional fus lanzads como startup 1a noche de afio nuevo de 2023, y en este tiempo ha
logrado no-solo probar 1a ldea y desarroliar el progucto, sino que instalarse como 13 plataforma ;
de invarsion Inmabiiiara retail més reconocible, sumar més de B.500 ususrios registrados, 33 mil
seguldoras y una inversicn iotal de mas de 1400 millones de pesos. Ya ha lndgrado rabajar con
reconocidas inmobiliarias come Activa, Besaleo y Slena, logranda ventas mensuales que han

superado Ios $300 millones de pesos.

Ante la posiblllkdad de una ronta de capltal, Tomis Charles sefiala glie 13 estan evaluando, de
moda que les permita escalar mas rapldo y ofrecer 8 mas personas |8 posibilidad de entrar al
marcade inmobiliare, “Hamos panssdo saffaments an abiimos & inversian via crawdfunding

y e las plersarias puedian no solo kivertit en propledades, sino eh a Staltup que |o estd

| haclende posible. Nuestros usuarios han mastrado mucho interés, pero atn estamos afinando
Ios defslles. Creamos que se condice con el espirtu de kb que estamos hackendo; abrir a (odes
la posibiidad de participar de la construccidn e este nueva mercado inmobitario”, conduye el

CEO de Fraccional

https://www.fraccional.cl
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