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Economistas no creen que el nuevo
subsidio favorezca acceso a la vivienda

Desde la Camara de la Construccion
creen que el subsidio de interés
hipotecario aporta ala activacion.

Daniela Ortega Novoa
danielaortega @estrellaiguique.cl

on cautela ven los
c economistas la efecti-

vidad del proyectode
ley de subsidio a interés hi-
potecario, que busca activar
la compra de inmuebles y
que familias de clase media
puedan acceder a una vi-
vienda en la region de Tara-
pacd.

El proyecto que ya fue
despachado por el Congre-
so entregaria un subsidio
60 puntos base de la tasa
del crédito hipotecario. La
iniciativa de ley contempla
la entrega de 50.000 subsi-
dios para personas natura-
les o juridicas bajo los si-
guientes requisitos: que se
trate de la primera venta
efectuada sobre la vivien-
da; que el valor de la vivien-
da no supere las 4.000 UF;
que se cumpla con los re-
quisitos para acceder al
Programa de Garantfas de
Apoyoala Vivienda Nueva,
de conformidad alarticulo
sexto transitorio de la Ley
N”21.543 que crea un Fon-
do de Garantias Especiales.

El economista, Fernan-
do Cabrales, de la Universi-

dad de Tarapacd comenté
que lainiciativa es similara
otras en donde se quiere fo-
mentar la economia a tra-
vés de la banca. “Seestd bus-
cando que la banca actie
como un actor de fomento
productivo y la verdad es
quelabancanoloes. Parala
banca, de hecho, los precios
no tienen mucha importan-
cia. En realidad, el principal
problema para los deudores
es calificar para el arédito”.

Cabrales especifico que
el problema es la medicion
de riesgo que hacen los ban-
cos que “tiene mucho que
ver también con el entorno
IMACroecondmico, como es-
tdn funcionando las cosas.
Entonces el subsidiode tasa
podria beneficiar al consu-
midory no mucho mis que
eso. El problema es que estd
por verse si efectivamente
€50 va a permitir un mayor
accesoa la vivienda”.

En la misma linea, Juan
Carlos Cofié, ingeniero co-
mercial, académico de la
Universidad Santo Tomads,
manifestd sus dudas de la
efectividad de la propuesta.
“Podria haber una distor-
sidn, en los precios de las vi-
viendas nuevas, especial-
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UFes el tope, de |as vi-
viendas que podrdan ac-
cederal beneficio del
Estado.

mente porque hay hasta
4.000 UE. Entonces puede
haber un riesgo para la em-
presa constructora en este
caso, por el alza de los pre-
cios, capturando el benefi-
cio destinado a los compra-

dores. Puede haber una dis-
torsion en el mercado, en-
tonces la clase media de me-
nor ingreso tendrian cierta
dificultad en acceder”.
Para Nicolds Guzmdn,
gerente general de la inmo-
biliaria Guzman y Larrain,
sefialé que la propuesta es
un aporte, pero que en la
realidad no va a generar
una reactivacion en los ne-
gocios inmobiliarios y en la
venta de vivienda. “Los ban-
cos antes prestaban el 90%
y pedian un pie del 10% y
hoy dia la realidad es que los
bances a muy poca gente, y
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que tenga muchas califica-
ciones especiales, le estd
prestando el 90%, a la gran
mayoria de la gente le estdn
prestando el 80% y por lo
tanto tiene que tenerun pie
del 20% que por 4.000 UE,
que son 800 UF, son alrede-
dor de $30 millones y la ver-
dad es que evidentemente
muy poca gente tiene la ca-
pacidad de aportar un pie
de 30 millones de pesos”,
explicd Guzman.

Ademas, comentd que
las personas que tiene una
vivienda de 4.000 UT tienen
un dividendo de alrededor

de $800.000 y con el subsi-
dio se ahorrarian $50.000.

Pamela Arancibia, presi-
denta regional Cimara Chi-
lena de la Construccién
CChC Tarapacd, destacd
que el proyecto de ley que
establece un subsidioala ta-
sa de interés hipotecaria es
una herramienta concreta y
muy esperada, especial-
mente en regiones como
Tarapacd, donde el acceso a
lavivienda se havueltocada
vez mais dificil. “Esta inicia-
tiva no solo permitira que
mads familias puedan optar
a un crédito hipotecario, si-
noque también dard unim-
pulso clave al mercado in-
mebiliario local, que ha es-
tado contenido por el alto
costo del financiamiento”,
dijo Arancibia.

La presidenta ademads
expreso “creemos que, una
vez que esta ley entre en vi-
gencia, serd posible reacti-
var muchos proyectos que
hoy estan detenidos o en
evaluacién, generando in-
version, empleo y nuevas
oportunidades de desarro-
llo urbano. Ademds, valora-
mos cjue esta politica se ha-
ya construido con una mi-
rada integral, compatible
con otros subsidios, lo que
permitird una mejor focali-
zaci6n de las soluciones ha-
bitacionales”,
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