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El riesgo de hipotecar la estabilidad financiera en Chile

En los ultimos dias, la aprobacion en la Comi-
sion de Economia de la Camara del proyecto que
busca eliminar la Unidad de Fomento (UF) en
créditos hipotecarios, contratos de arriendo, edu-
cacion y salud ha encendido las alarmas en todo
el mungo mmobiliario y financiero. Como exper-
to en inversiones inmobiliarias y fundador de una
comunidad pionera en multicompras, no puedo
dejar de manifestar mi preocupacion: eliminar la
UF no es tan simple como parece, y podria tener
efectos mucho mas perjudiciales que beneficiosos
si no se aborda con responsabilidad.

La UF fue creada como una herramienta para
proteger el poder adquisitivo de las personas fren-
te a la inflacion. Si bien es cierto que su uso ge-
neralizado puede generar confusion y, en algunos
casos, alejar a ciertos segmentos 3761 mercado,
también es una de las razones por las que en Chile
los créditos hipotecarios han tenido histéricamen-
te tasas bajas y estables. Reemplazarla por ins-
trumentos en pesos implicaria, en la practica, el
regreso de tasas variables sujetas a la volatilidad
de la inflacién, con cuotas que podrian subir afio a
aflo. En otras palabras, el riesgo pasaria del siste-
ma financiero al consumidor.

Nos basta con mirar los efectos de la crisis
financiera del 2008 que se generd por un abuso
en el sistema de créditos hipotecarios con tasas
variables en Estados Unidos. Desde entonces, el
sistema bancario mundial aprendi6 a limitar dra-
maticamente las condiciones en el financiamiento
en moneda fiduciaria especialmente en el largo
plazo. En palabras simples, para limitar el riesgo
y obtener ganancias, se opta por tasas mas altas
sistematicas. Incluso limitando la posibilidad de
pensar en un refinanciamiento que signifique en

un alivio en las cuotas tal como lo conocemos ac-
tualmente.

(Qué significa esto para quienes estan pensan-
do en invertir en propiedades? Mucho. Un entor-
no de incertidumbre, sin reglas claras ni reajustes
previsibles, hace que sea mas dificil proyectar
retornos y que se encarezca el acceso a financia-
miento. Ademas, millones de contratos ya pacta-
dos en UF quedarian en una zona gris: arriendos,
créditos vigentes, planes de salud. ;Se van a re-
calcular? L',%lon ue criterios? ;Quién va a absor-
ber la diferencia?

En Gen Proactivo, donde acompafiamos a mul-
ti inversionistas que construyen su libertad finan-
clera a través de inversiones inmobiliarias, he-
mos aprendido que el secreto no esta en perseguir
cambios legislativos improvisados, sino en anti-
ciparse a los escenarios. La clave esta en diver-
sigcar, comprar inteligentemente y analizar cada
proyecto bajo modelos claros y sustentables. Por
eso, mas que eliminar la UF, lo que necesitamos
es regular su uso, transparentar sus aplicaciones y
educar mejor a las personas sobre como funciona.

Entiendo que haya frustracion con la UF. Mu-
chos la sienten lejana, confusa o injusta. Pero lo
peor que podriamos hacer es tomar decisiones
populistas que desarmen un sistema que —con
sus fallas— ha permitido acceso a vivienda con
condiciones mucho mas estables que en otros pai-
ses de la region. Este proyecto alin debe pasar por
varias etapas legislativas antes de convertirse en
ley, y es importante seguirlo con atencion. No se
trata de estar a favor o en contra de la UF, sino
de preguntarnos: ;Qué sistema la reemplazaria?
(Con qué garantias? ;A qué costo?

Pensar que eliminando la UF se resolveran ma-

Rodrigo Barrientos, experto inmobiliario,
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Proactivo, comunidad pionera de multi inver-
sionistas en Chile.

gicamente los problemas de acceso a la vivienda
es, francamente, un error de diagndstico. Es tan
absurdo como creer que imprimir mas dinero nos
haria a todos ricos, o que rompiendo el termo-
metro se acabaria la fiebre. Estamos atacando el
sintoma, no la causa. El verdadero problema de
fondo en Chile es el bajo crecimiento economico,
sumado a una inestabilidad politica que desalien-
ta la inversion y la planificacion a largo plazo.
Mientras no abordemos estos temas estructurales,
seguiremos viendo soluciones parche que no re-
suelven lo esencial.

A los inversionistas y profesionales que hoy
miran con incertidumbre este debate, mi consejo
es claro: manténganse informados, diversifiquen
sus compras, aseguren buenas ubicaciones y pro-

ecten a largo plazo. En tiempos de incertidum-
gre, lo que mas vale es contar con una estrategia,
una comunidad s6lida y una mirada informada.

La libertad financiera no depende de la UF. De-
pende de las decisiones que tomamos hoy.
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