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Inversion (otal de proyectos
ingresados al SEA de Nuble
crecio 5,5% el primer semestre

Son once iniciativas que suman US$ 623,6 millones. Presidente de CorNuble y seremi de Economia analizaron los
factores detras de alza, asi como también la alta concentracidn en los sectores energia e inmobiliario.
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FOTOS: MAURICIO ULLOA GANZ

nel primer semestre del

presente afio, un total de

once proyectos ingresa-

ron a tramitacién en el

Servicio de Evaluacién
Ambiental (SEA) de la regién de Nu-
ble. De acuerdo con las estadisticas
del organismo, dichas iniciativas
representan una inversién total
de US$ 623,6 millones, cifra que
representa un incremento des,5%en
comparacion con igual periodo del
afio pasado, en que se presentaron
siete proyectos por un total de US$
591,0 millones.

El monto total de la inversién
estimada también es una de las
mas altas del quinquenio, superada
solo por el primer semestre de 2021,
cuando se presentaron a evaluacién
23 proyectos por un total de US$
670,4 millones.

/

millones de dolares suma la inversion estimada de los
cuatro proyectos del sector energia que ingresaron al
SEA en el primer semestre de 2025, cifra que concentra
el 81,5% del total de las inversiones que se sometieron
a evaluacion ambiental en el periodo.

Energia e inmobiliario

Al revisar los sectores econémicos
a los que corresponden los pro-
yectos, se observa que, tanto en el
primer semestre de 2025 como en
los periodos anteriores, el grueso de
la inversién lo concentra energia,
principalmente plantas generadoras
fotovoltaicas y edlicas. En segundo
lugar, se ubican los proyectos del
sector inmobiliario.

En detalle, durante el primer
semestre de 2025 ingresaron a
evaluacién al SEA de Nuble cuatro
proyectos del sector energia -de un
total de 11-, que representan una
inversién conjunta de US$ 508,5
millones, vale decir, el 81,5% del total.
Se trata de dos parques fotovoltai-
cos, un parque edlicoy un centro de
almacenamiento de energia.

En tanto, se presentaron seis
proyectos del sector inmobiliario
(cinco en la intercomuna Chillan-
Chilldn Viejo), por un total de US$
112,8 millones, concentrando el
18,1% de las inversiones ingresadas
a evaluacion en el SEA.

“Insuficiente”

En opinién del presidente de
CorNuble, Ricardo Salman, “es una
cifra favorable, pero atin insuficiente
para las necesidades de desarrollo
de Nuble. Si bien se observa un
incremento de aproximadamente
un 8 % en la inversion del sector

Actores locales
coincidieron en

que se prevén
mejores cifras

para el segundo

semestre
de 2025.
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energia—pasando de US$ 470 mi-
llones en 2024 a US$ 508 millones en
2025—, este aumento se concentra
en pocos proyectos, aunque de gran
envergadura. En 2025 son cuatro
los proyectos de energia, enfocados
en generacion fotovoltaica, energia
edlicay sistemas de almacenamiento.
Esto representa cierta diversifica-
cién tecnoldgica, lo que es positivo,
especialmente si consideramos que
en el primer semestre de 2024 solo
se habian ingresado dos iniciativas
energéticas”.

“En cuanto al sector inmobiliario
-continué-, se observa que durante
2025 ingresaron seis proyectos ha-
bitacionales, frente a los cuatro del
mismo periodo del afio anterior. Sin
embargo, el monto total de inversién
en este sector ha disminuido cerca
de un 5% en comparacién con 2024.
Esta caida puede explicarse por las
crecientes dificultades que enfrentan
tanto las familias como las empresas
paraacceder a financiamiento: tasas
de interés atin elevadas, dificultades
parajustificar ingresos en un contexto
de desempleo e informalidad, y una
sensacién generalizada de incerti-
dumbre econémica. Aiin no vemos
en estos proyectos el impacto de la
reciente ley que subsidia la tasa de
interés para créditos hipotecarios
de hasta 4.000 UF, por lo que sus
efectos positivos podrian reflejarse
més adelante”.

Crecimiento sostenido

Por su parte, el seremi de Econo-
mia, Erick Solo de Zaldivar, destac
que “esta cifra refleja que Nuble esta
consolidando el impulso en inversién
alcanzado durante 2024, afio en que
registramos los montos mds altos
de inversién aprobada desde que
somos region. Este crecimiento
sostenido responde al trabajo que
hemos realizado para entregar cer-
tezas en temas estratégicos, como el
avance del proyecto que fortalecera el
sistema de transmisién eléctrica, la
mejora en infraestructura habilitante
y un entorno cada vez més propicio
parala concrecién de inversiones en
distintos sectores”.

El seremi enfatizé que “desde el
Gobierno hemos promovido una
agenda que no solo busca atraer
inversién, sino también orientarla
hacia un desarrollo més equilibrado
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y descentralizado, generando me-
jores condiciones para que Nuble
compita con fuerza frente a otras
regiones del pais”.

Concentracién en energia
Consultado por la alta concen-
tracién de las inversiones en el
sector energia, Ricardo Salman
afirmé que “es un dato que genera
preocupacion, més alld del monto,
porque refleja una concentracion
excesiva de la inversién en un solo
sector. Si excluimos los proyectos
inmobiliarios que no fueron admiti-
dos a tramitacién, la proporcién del
sector energético en 2025 asciende
al 81 % del total. Si bien invertir en
generacién eléctrica es una buena
noticia para el pais, pues fortalece
su matriz energética, en Nuble no
se estd invirtiendo en los proyectos

quela regién més necesita, comola 1-2019
infraestructura de transmision”. 1- 2020
El timonel de CorNuble subrayé -

que “Nuble tiene un serio déficit en 1-2021
capacidad de transmisién eléctrica, 4= 2022
loqueha frenadoel crecimientode 1. 2023
industrias, proyectos agroindustria-

les, e incluso nuevos polos urbanos. 1- 2024
Entonces, aunque aportamos a la 1-2025
generaci6n de energia nacional, la

regi6n sigue sin resolver sus propios  pyENTE: SEA

cuellos de botella estructurales.
Ademds, no se estdn ingresando
proyectos significativos en sectores
como agricultura, agroindustria
o turismo, que son precisamente
los que mejor reflejan la vocacion
productiva de Nuble. Esto indica
que sectores estratégicos para el
desarrollo regional estan atrave-
sando dificultades —como alzas en
los costos de insumos importados
e incertidumbre en los mercados
internacionales—que los hanllevado
acongelar o postergar sus decisiones
de inversi6n’.

Una mirada mds positiva planteé
el seremi Solo de Zaldivar, pues
sostuvo que la alta concentracién
de la inversién en el sector energia
“es una sefal clara del interés que
despierta Nuble como territorio
estratégico para el desarrollo de
energias renovables. Sin embargo,
esta cifra debe analizarse con mayor
profundidad. Aunque la inversién
mds alta se concentra en el sector
energético, el mayor nimero de
proyectos aprobados corresponde al
ambito inmobiliario, lo que eviden-
cia un flujo sostenido de iniciativas
vinculadas al crecimiento urbano
y habitacional, especialmente en
comunas como Chilldn, Chillin Viejo
y San Carlos”.

Laautoridad afladi6 que, “en mate-
ria energética, uno de los principales
desafios es asegurar que estas inver-
siones se integren arménicamente al
desarrollo del territorio. Muchos de
estos proyectos se emplazan sobre
suelos agricolas de alto valor, lo que
ha generado legitimas preocupacio-
nes en comunidades locales por su
impacto sobre el uso del suelo y la
vocacién productiva dela regién. Por
eso, resulta fundamental avanzar
en la actualizacién de los planes

FUENTE: SEA
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millones de dolares suma la inversion estimada de
los seis proyectos del sector inmobiliario que ingre-
saron al SEA en el primer semestre de 2025, cifra que
concentra el 18,1% del total de las inversiones que se
sometieron a evaluacion ambiental en el periodo

Podemos decir que es una cifra favorable,
pero aun insuficiente para las necesida-
des de desarrollo de Nuble”

RICARDO SALMAN
PRESIDENTE DE CORNUBLE
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Nombre del proyecto

Proyecto habitacional Jardines de Van Gogh
Condominio Bosque Oriente

Parque fotovoltaico Aura

Condominio Reserva Universitaria

Parque fotovoltaico Monterrico Solar
Sistema de almacenamiento de energia BESS y linea
de transmision El Destello
Modificacion proyecto habitacional Las Mariposas
Nueva Marina Avendafio

Proyecto inmobiliario Portal Las Toscas
Aumento de capacidad Planta de Tratamiento de
Aguas Servidas Coihueco
Parque edlico Andino Suiza

reguladores comunales y preparar
las condiciones para la futura im-
plementacién del Plan Regional de
Ordenamiento Territorial. Contar
con estos instrumentos permitird que
las decisiones de inversién se alineen
con los intereses y caracteristicas de
cada territorio, evitando conflictos
y asegurando que el desarrollo sea
coherente con la identidad y el po-
tencial productivo de Nuble”.

Sector inmobiliario

Porotra parte, Ricardo Salman rele-
v6 la posicién del sector inmobiliario.
“Es positivo en parte, pero también
deja al descubierto limitaciones. El
sector inmobiliario, en estos reportes,
esta representado exclusivamente
por proyectos habitacionales. Es decir,
hay inversién en vivienda, lo cual sin
duda es una contribucién concreta
paradisminuir el déficit habitacional
en la region, que sigue siendo alto.
El nitmero de proyectos sube —de
cuatro a seis—, pero el monto total
deinversién disminuye, lo cual puede
reflejar menores escalas o tipologfas
mds econémicas, influenciadas por
las restricciones del mercado’.

“Lo preocupante es que no estamos
viendo inversién en otras dreas del

Es una sefial clara del interés que des-
plerta Nuble como territorio estratégico
para el desarrollo de energias renovables”

ERICK SOLO DE ZALD{VAR
SEREMI DE ECONOMIA DE NUBLE

Proyectos ingresados al SEA. Regién de Nuble.
Primer semestre 2022-2025.

proyectos

Monto de inversion
(millones de dolares)

1513
2581
6704
386,8
2442
591,0
623,6

Proyectos de inversién ingresados al SEA. Regién de Nuble.
Primer semestre 2025.

Inversion

(millones de

dolares)
Chillan Viejo 235
Chillan 8,0
Bulnes 10,5
Chilldn 16,0
Chillan-Coihueco 306,0
San Carlos 20,0
Chillan 34,5
Quilléon 6.0
Chillan 24,8
Coihueco 2,2
San Carlos-Niquén 172,0

desarrollo urbano e inmobiliario,
como centros comerciales, proyectos
turisticos, infraestructura de servicios
o bodegas logisticas. Esto es espe-
cialmente relevante considerando
que Nuble necesita urgentemente
mads infraestructura para sostener
su crecimiento econémico: centros
de distribucién, cadenas de frio
para exportacion agricola, espacios
para emprendimientos y pequefias
industrias. En ese sentido, si bien los
proyectos habitacionales son necesa-
rios, se observa una falta de dinamismo
en el resto del sector construccién, lo
que limita el impulso econémico que
podria estar generando la actividad
inmobiliaria en su conjuntd”, analizé el
presidente de CorNubley expresidente
dela CChC Nuble.

En esta materia, el seremi de
Economia reconocid que la inversion
proyectada en el sector inmobiliario
es una buena noticia, “porque sabe-
mos que la construccién es uno de
los sectores que més empleo genera,
y la creacién de puestos de trabajo
sigue siendo una prioridad para
Nuble. Que el sector inmobiliario
concentre el segundo mayor volu-
men de inversién es una sefial de
que este rubro sigue aportando a

la reactivacién econémicaylaboral,
especialmente en comunas como
Chillan y Chilldn Viejo".

Erick Solo de Zaldivar comple-
menté que, “ademas, el Plan de
Emergencia Habitacional impul-
sado por este Gobierno cumplié su
meta en Nuble, entregando mis
de 6.500 viviendas, lo que generd
un impulso adicional al sector de
la construccién y facilité el acceso
alavivienda digna para cientos de
familias. Ahora bien, este tipo de
inversién requiere planificacién.
Nuestro desafio como Gobierno es
que estos proyectos se integren de
forma armonica al desarrollo urba-
no, con infraestructura adecuaday
mejorando la calidad de vida en los
territorios donde se emplazan’.

Expectativas para el segundo
semestre

En términos de expectativas de
ingreso de nuevos proyectos para el
segundo semestre del presente afio,
tanto el seremi de Economia como el
presidente de CorNuble coincidieron
en que son positivas.

“Hay expectativas de mejora parael
segundo semestre, peroestodependerd
de varios factores que atin estin por
definirse. Por un lado, se espera que
las tasas de interés contintien bajan-
do si la inflacién sigue controlada,
lo que podria reactivar parte de los
proyectos en pausa, tanto en el sector
inmobiliario como en otros. Por otro
lado, es clave que existan sefiales claras
de parte de las autoridades —tanto
nacionales como regionales— que
favorezcan la inversién privada:
estabilidad normativa, eficiencia en
latramitacién de proyectos, impulso
a la infraestructura, y una actitud
proactiva desde el aparato piiblico’,
sefial6 Ricardo Salman.

El dirigente gremial afirmé que
“también es esencial que las personas
y empresas recuperen la confianza
para invertir y endeudarse. La in-
certidumbre laboral, el desempleo, y
los altos niveles de informalidad en
la regi6n siguen siendo una barrera
importante. Sino hay una recuperacién
delempleo formal, serd dificil que se
movilice el créditoyla inversién. Por
esoesimportante que, por ejemplo, los
candidatos presidenciales comiencen
desdeyaatransmitir unavisién clara
dedesarrollo, crecimiento econémico
y fomento a la inversién, porque son
las inversiones las que generan empleo
y mejoran los ingresos. La situacién
actual exige propuestas ambiciosas,
especialmente en regiones como la
nuestra, donde losindicadores sociales
atin estin muy rezagados”.

Deigual forma, Erick Solo de Zaldi-
var sentencio que se prevén mejores
nimeros, “y hay fundamentos para
sostenerlo. Ademis de los nuevos
proyectos que podrian ingresar al
Sistema de Evaluacién Ambiental,
existe un nimero importante de pro-
yectosactualmente en evaluacién, ylos
montos asociados a los proyectos ya
aprobados durante el primer semestre
son significativos, lo que permite
proyectar un segundo semestre con
una actividad robusta en términos
de inversién”

“Asimismo -continu el seremi-,
hemos avanzado en certezas clave
que permiten destrabar decisiones
de inversién, como es el caso de la
transmision eléctrica, que durante
afios limité la posibilidad de instalar
nuevos proyectos en la regién. Hoy
Nuble cuenta con condiciones mis
favorables para atraer iniciativas
en distintos sectores y territorios,
gracias al trabajo coordinado del
Gobierno con actores publicos y
privados”.

www.litoralpress.cl



