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como funciona
la esperada “Ley
Devuelveme mi Casa”

TV

“Unaspecto e

sustancial delanueva
leyeslacreacionde
un procedimiento
expedito, o moritorio”

JOSE LUIS DIAZ
Académico de Derecho USS

Finvelozalios con arrendatarios.Duefios [ Y Juan Ignacio Ipinza, “Ahorahayuna
deimmuebles rentados cuentan desde hace e e
2 Universidad Mayor, ahon- rapidaalacualrecurrir,
pocomas de un mes con unanormadque los dé en el hecho de que “la  porlo que esmuy
ampara. 5 Ley 21.461 innova a través recomendable usarla”.
de una medida preventiva
Marcelo Gonzalez Cabezas mulgadaell7dejunioypu- Esel nimero de lanorma Y permite ademas desalojar JUANIGNACIOIRNZA

Todos hemos sabido de dra-
maticos casos de arrendado-
res que sufren pues no pue-

blicada el 30 de junio en el
Diario Oficial, norma que de
manera popular fue llamada

legal que por fin agiliza
el proceso de desalojo y
ampara al arrendador.

al arrendatario cuando hay
indicios de que la vivienda
ha sufrido deterioro mate-

Académico de Derecho U. Mayor

densacardesus propiedades  “Ley Devuélveme mi Casa” rial obien hasidodestruida mes de aplicacion viene
aarrendatarios morosos. y que introdujomodificacio- parcialmente. Y eljuez estd  aacelerar los procesos
O bien de situaciones en nesalaLey18.101. habilitado para desalojar de  en materia de cobros de

las que se acumulan deu-
das por gastos comunes y/o
cobros basicos. Y lo peor es
cuando el immueble queda
deteriorado obien es destro-
zado por arrendatarios que,
incluso, se esfuman.

Pero desde hace poco mas

“Un aspecto vital de la
nueva ley es que fue crea-
do un procedimiento ex-
pedito, o moritorio como
lo denomina el texto, para
que el duefo que posea do-
cumentos que demuestren
el arrendamiento, el pago

puede admitir lasolicitud y
darleal arrendatarioun pla-
zo de diez dias a contar de
la notificacion para que se
ponga aldia. Y sinolo hace
en ese plazo, se ordena el
lanzamiento del arrenda-
dor, incluso con la ayuda

manera inmediata al arren-
datario, independientemen-
tede queestéaldia, algo que
no existia hasta. Conla Ley
18.101 habia que seguir un
procedimiento que podia
tardar mucho. Recuerdoun
caso en el que trabajé que

renta y desalojo. Por ello es
importante guardar docu-
mentos si los hubiera, dado
que se protege el derecho
adefenderse del arrenda-
tario, asi como también se
resguarda al arrendador”.
Ipinza resalté el hecho de

veces la garantiano alcanza
a cubrir esos costos, lo que
causa angustia. Ahora, sin

de un mesrige unaley que de diversascuentasuotros de la fuerza publica ”, dijo  tardé unafio y medio”. que “muchas veces losdue- embargo, hay una herra-
protegealarrendadoryayu- antecedenes de relevancia, José Luis Diaz, académico fios de inmuebles dan por mientalegal ala que se pue-
daaponer finconrapideza base en ellos la demanda delaFacultadde Derechoy Aplicaciénreciente perdido el dinero que les derecurriryque,ademas, es
esa clase de problemas. ante el tribunalen casode  CienciasSocialesdelaUni- Diaz destaco que “lanorma adeudano asumen losarre- rapida, porlo que es muy re-
Eslanimero 21.461, pro- quehayadeudas. Asieljuez versidad San Sebastian. que lleva pocomas de un glos, pero también muchas comendable usarla”.
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Situaciones
especificas que bien
vale la pena conocer
sobre lanorma

Muchas aristas tie-
nenlasdeudas por
rentas, por eso hay
que indagar varios
escenarios.

Luis Contreras, profesional
del estudio Total Abogados,
admitidquehastaantesdela
publicacién de la Ley 21.461
tramitaban “un promediode
dos a tres casos mensuales
por arrendatarios morosos”.

Pero agrego que desde que
esa norma legal entr6 en vi-
gencia “ya llevamos la mis-
ma cantidad de causas que
en todo el primer semestre
de 2022, lo que refleja que
losafectados yano estan dis-
puestosallegaraacuerdos”.

Yenbasealoqueyahavisto,

detall6 varios alcances de la
“Ley Devuélveme miCasa”.
;Quépasasinohay papeles
yelarriendo esde palabra?
— Lanuevaley regulaexpre-
samentoeso,loque nopasaba
con la anterior ley. Por eso el
contrato puede ser verbal, lo
quesedetallaenlademanda,
alaque hay que agregar com-
probantes de pago, como por
ejemplo vales, que pudiesen
dar indicios de que existe un
contrato entre las partes, lo
quea lalarga quedaa criterio
del Tribunal, aunque siempre
con el objetivo de probar que
hay una deuda. Eso si, si la
contraparte entrega antece-
dentes que hacen creible su
posicién, ese juicio termina.
Al arrendatario no le queda
mas que ir a la ley anterior,
con un juicio declarativo.
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;LanuevaLey serefiereal
subarrendamiento?

—No. En ese caso hayque re-
curriralaley anterior. Todolo
que no quedo6 reguladoenla
ultimaleyesmateria delanti-
guo procedimiento; es decir,
esun juicio declarativo.
:Qué ocurre con los ocu-
pamientos de moradas, o
“tomas de casas”, algo que
sehavistomuchoenlasse-
gundasviviendas?

— Lanueva ley se hace cargo
de estas situaciones. Es po-
ble demandar para sacarlos
de inmediato. Antes el pro-
cedimiento era muy largoy
costaba civilmente sacarala
gente. Habia que denunciar
ante la Fiscalia para iniciar
unainvestigacion penal.
;Basta un solo atraso para
entablar unademanda?

— Si, al primer incumpli-
miento uno puede deman-
dar. Esto es igual a lo que
pasa con los pagarés, pero a
veces los arrendatarios es-
peran mds atrasos para que
aldemandado sele hagamas
dificil cancelaralacumularse
mas deuda.
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