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El Impuesto
Territorial
(Contribuciones)
en el Chile Actual

Enel actual escenario de presion fiscal y ajustes economicos, la gestion del patrimo-
1io inmobiliario se ha vuelto una tarea critica tanto para familias como para empresas.
Por ello nuestro rol como asesores contables y financieros de los contribuyentes no debe
ser meramente el procesar datos, sino que debemos Ser un puente técnico y ético entre la
rigidez de la normativa fiscal y la realidad tangible del ciudadano. EI Tmpuesto Territorial,
conocido popularmente como “contribuciones”, se encuentra hoy en el epicentro del de-
hate piblico debido a los procesos de reavattio que impactan directamente la caja de los
contribuyentes.

Lo primero que se debe sefialar es que el acceso ala informacion técnica es un dere-
cho fundamental que garantiza la equidad y la justicia tributarias. No se trata solamente de
cumplir a ciegas con una obligacion tributaria, sino de asegurar quela carga impuesta sea
fiel a la realidad fisica y juridica de cada propiedad, bajo el amparo de la Ley 17.235.

Es importante comprender ademas que el Impuesto Territorial posee una naturaleza
estratégica distinta a otros trbutos: es una de las fuentes principales del financiamiento
municipal. Los recursos recaudados no se pierden en las arcas generales del Estado, sino
que retornan a la comunidad en forma de luminarias, pavimentacion, areas verdes y pro-
gramas sociales.

Sin embargo, su estructura refleja un profundo espiritu de solidaridad intercomu-
nal que es importante considerar, el Servicio de Impuestos Internos (SIT) administra el
impuesto (determina el valor y la tasa), mientras que la Tesoreria General de la Repiblica
(TGR) ejecuta la recaudacion. Por regla general, el 40% de lo recaudado permanece en la
comuna de origen, mientras que el 60% se destina al Fondo Comiin Municipal (FCM). Para
equilibrar la balanza, las comunas de Santiago, Providencia, Las Condes y Vitacura apor-
tan un 63% al FCM.

Fl corazon de este impuesto es el avalo fiscal, un valor que el SIl actualiza masive-
mente cada cuatro afios hasdndose en “éreas homogéneas”. Es aqui donde el iesgo de error
aumenta, porgque al ser un proceso estadistico, muchas veces no se consideranlas particu-
laridades de nuestra topograia, el clima extremo que deteriora los materales o los altos
costos de construccion en zonas australes.

Fs fundamental recordar que la ey protege al ciudadano ante alzas desmedidas enlos
avallios: el incremento total del giro pais no puede superar el 10%y, anivel individual, el alza
inicial tiene un tope del 25%, aplicandose luego incrementos graduales del 10% semestral.

Larevision de un avalio no debe interpretarse como una voluntad de evasion de im-
puestos, sino como el ejercicio de una facultad que tienen los contribuyentes frente a la
discrecionalidad técnica. Muchas veces, el criterio de un fiscalizador puede ser subjetivo
—por ejemplo, al evaluar el dario de un siniestro o la calidad de una terminacion—y es
alli donde el peritaje de un profesional experto se vuelve en una importante ayuda para
el contribuyente,

Basandonos en la normativa actualmente vigente, existen rutas legales claras para
poder optimizar el pago de impuesto territorial:

- Optimizacion para Adultos Mayores: No es un beneficio genérico. La exencion del
100% aplica a quienes estdn en el “tramo exento” del Global Complementario, y del 50%
para quienes se ubican en el “primer tramo afecto”, siempre que cumplan con los topes
de avaldo y propiedad tmica.

- La Sobretasa 7 bis (Impuesto al Patrimonio): Si la sumatoria de sus avaldos su-
pera los $600 millones, se activa este impuesto adicional. Una correcta revision de las
propiedades puede evitar que usted pague por predios que deberfan estar exentos o mal
vinculados a su RUT.

- Cambio de Destino y Calidad Constructiva: La ley estipula que es responsabilidad
del propietario mantener actualizado el catastro. Pasar un predio de “comercial” a “habi-
tacional” puede reducir el pago de contribuciones drasticamente. Asimismo, rectificar la
calidad de los materiales (madera vs. hormigdn) es vital, pues los valores por metro cua-
drado varfan significativamente segiin la tabla de costos de reposicion.

- Impugnaciones por Discrecionalidad: Ante errores en el catastro grafico (limi-
tes mal dibujados) o fisico (metros cuadrados informados que no existen), la peticién
administrativa es la via para corregir el cobro antes de que se convierta en una deuda re-
troactiva inmanejable,

Nuestra labor en el Colegio de Contadores de Magallanes siempre es velar por un
sistema tributario que sea transparente y se ajuste a la verdad materdal de lo que se gra-
va. No es posible permitir que el desconocimiento técnico o la inercia administrativa
mermen el patrimonio que con tanto esfuerzo han construido los habitantes de nuestra
region. La ley le otorga el derecho a solicitar la revision y/o a reclamar del avaldo fiscal
establecido por el SII, y nosotros poseemos la pericia técnica administrativa para lide-
Tar estos procesos.
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