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Titulo: Las cinco comunas de Santiago més solicitadas para vivir en el 2023

» Al comparar el actual periodo con el tiltimo trimestre del
2023, la zona oriente es donde hay una mayor variacion en
el precio promedio y de departamentos para arriendo.

Las cinco comunas de
Santiago mas solicitadas
para vivir en el 2023

Informe inmobiliario indica que el sector oriente ha mostrado un
retroceso y que el 18% de los chilenos se ha cambiado de casa en
los ultimos 3 meses. Las comunas apetecidas son Pefialolén,
Macul, La Florida, Puente Alto, Pirque y San José de Maipo

www.litoralpress.cl




Fecha
Medio
Supl. :
Tipo:

Titulo:

LITORALPRESS

: 27-04-2023

. La Tercera
La Tercera
Noticia general

Pag.: 36 Tiraje: 78.224
Cm2: 838,6 Lectoria: 253.149
Favorabilidad: [ INo Definida

Las cinco comunas de Santiago més solicitadas para vivir en el 2023
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Carlos Montes

La ultima radiografia inmobiliaria realizada
por el portal de ventas online Yapo.cl, senala
que Penalolén, Macul, La Florida, Puente
Alto, Pirque y San José de Maipo son las co-
munas mas solicitadas en Santiago al momen-
to de comprar una propiedad, mientras que
el sector oriente es la zona que ha mostrado
un mayor retroceso.

El documento establece que el primer (ri-
mestre de 2023 comenzé con una tendencia
de aumento en laoferta de propiedades (com-
pra y venta), la que ascendié un 23,3%, y
también en la demanda de propiedades en
arriendo, la que subio un 12% en relacién al
cuarto trimestre de 2022. Anade queel 18% de
los chilenos se ha cambiadodecasaenlos il-
timos tres meses y el 40% tiene al menos dos
propiedades.

£ Qué razones existen para que estas comu-
nas dentro Santiago sean las mds solicitadas
o estén “demoda”? Claudia Castro, gerenta co-
mercial de Yapo.cl, sefiala que “dentro de los
factores que impulsaron el alza, estd el aumen-
to de los proyectos multifamily y de renta re-
sidencial, que aparecen como una excelente
oportunidad paracubrir laescasez de propie-
dades que habfan disponibles”.

Castro anade que el “explosivo crecimien-
to de este tipo de edificios, responde a una
adaptacion del mercado inmobiliario, frente
a lasmayoresrestricciones de compra alas que
se estdan viendo enfrentadas las personas,
ofreciendo una solucion para quienes buscan
una vivienda.”

En relacion a la venta, la estadfstica la lide-
rael sector sur oriente con un crecimiento de
11,1%, que corresponde justamentea las men-
cionadas comunas de Pefialolén, Macul, La
Florida, Puente Alto, Pirquey San José de Mai-
po. Luegoel poniente con5,6%, sur 3,2%, nor-
te1%, mientas que el sector oriente marco un
retroceso de 3,4% (Vitacura, Las Condes, Lo
Barnechea).

En lo referido a arriendos, el informe sena-
la que el sector sur es el de mayor alza, con-
cretandoun aumento de 40,5 % (San Joaquin,
La Granja, La Pintana, San Miguel, entre
otros), elnorte capitalizéun 40,2%, sur orien-
te 30,2%, centro 25,8%, poniente 25,3% y
oriente 13,5%.

Estas son las comunas mas solicitadas
en Santiago

Castro explica que el afio pasado finalizo con
un estancamiento en el precio promedio de
las propiedades en la Region Metropolitana.
“Alanalizar como se comportd el mercadolos
primeros meses de 2023, vemos que los pre-
cios tienden a la baja, y al existir un mayor
stockdisponible de propiedades, aumenta el
poder de negociacion de las personas”, esta-
blece.

Endetalle, al comparar el actual periodocon
el ultimo trimestre del afo pasado, la zona
oriente es donde hay una mayor variacion en
el precio promedio tanto de casas como de-
partamentos para arriendo, con una dismi-

nucion de 19,1% v 5,5% respectivamente.

Respecto al precio promedio de la venta de
propiedades, donde hubo una mayor dismi-
nucion, también fue en la zona oriente, lle-
gandoa 6,3% para la venta de casas, mientras
que en la zona sur oriente se registréuna dis-
minucién de 5,3% en el precio promedio de
venta de departamentos, indica la radiogra-
fia de Yapo.cl.

Elestudio también senala que un 33,5% de
los encuestados que arriendan una propie-
dad planean cambiarse en menos de un afio.
Castro comenta que esto se traduce en un
mayor movimiento para el rubro de los
arriendos. “Vemos como se comienza a ac-
tivar el mercado y esperamos ver mayor di-
namismo en el segundo trimestre”. En la
misma linea, un 36,1% estd pensando en
comprar un inmueble.

También se les pregunté a los encuestados
qué factores son los mds importantes al mo-
mentodearrendar una propiedad y las opcio-
nes que mds se repitieron fueron ubicacion,

precio y seguridad con un 30,5%, 27.3% y
18,6%, respectivamente. Castro explica que
“hace un tiempo atrds, la seguridad no esta-
badentro del top tres de factores, en cambio,
hoy se observa como se ha transformado en
un item importante al momento de arrendar
una propiedad”.

Interés por vivir fuera del Gran Santiago

Al andlisis realizado por Yapo.cl se suma el
tltimo informe trimestral de viviendas dela
Region Metropolitana de Portal Inmobiliario,
el que establece un aumento en el interés de
los chilenos por vivir en las afueras del Gran
Santiago. Comunas como Melipilla, Talagan-
te, Buin, Lampay Padre Hurtado han presen-
tado un fuerte interés por compra de casas,
versus zonascomoel sector centro y norte, se-
fiala el reporte.

Esta tendencia se ha fortalecido este tltimo
tiempo, ya sea por encontrar viviendas mads
asequibles o para buscar una mejor calidad de
vida. “Dadas las condiciones econémicas de

P El sector oriente marco un retroceso de
3.,4% en ventas de viviendas.

incertidumbre actual y acceso restringido al
creédito, la gente estd buscando vivir en zonas
donde el m2 sea mds accesible, aunque sean
sectores mas alejados de la ciudad. Ademis,
estos lugares actualmente muestran mayores
expectativas de conectividad, como el tren
centralalazonasuro eltrena Melipilla al po-
niente, por ejemplo, lo que las hace atin mas
interesantes”, explica Gianfranco Aste, geren-
te comercial de Portalinmobiliario.com.

Ademids, estas comunas son las que han
mostrado la mayor cantidad de cotizaciones
promedio e incorporacion de proyectos. In-
cluso la oferta de proyectos nuevos se incre-
mento6 un 33,3% respecto al afo anterior
(44 proyectos nuevos). Otro fenémeno inte-
resante es la incorporacidn de proyectos tipo
edificio en sectores rurales. “Lo vemos en co-
munas como Buin y Lampa, por ejemplo.
Atn es incipiente, pero claramente estd re-
lacionado con esta tendencia o interés gene-
ralizado por las afueras de Santiago”, anade
el ejecutivo. @
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