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Sll amplia busqueda de informacién sobre arriendos para cruzar datos de contribuyentes

FERNANDO VEGA

Quiénes estan percibiendo rentas por el
arriendo de propiedades es lo que busca de-
terminarel Servicio de Impuestos de Inter-
nos (SI1) con la nueva normativa publicada
a fines de agosto y que obliga a inversionis-
tas, entidades publicas, empresas y funda-
ciones -entre muchos otros- a informar si
arriendan o generan ingresos mediante al-
quiler.

La entidad que dirige Herndn Frigolett
emitio el 31 de agosto pasado la Resolucién
Exenta N¢ 98 que obliga a todos los contri-
buyentes que arriendan a presentar una
declaracion jurada anual sobre los bienes
raices alquilados, detallando las propieda-
des, sus propietarios y arrendatarios con
RUT y roles respectivos de la propiedad.

Segun explicé laentidad aPulso “conlain-
formacién obtenida se alimentara el nuevo
asistente de Arriendo de Bienes Raices que
se dispondrd tanto a personas naturales
como personas juridicas en la Operacion
Renta del Ano Tributario 2024. Asimismo,
los antecedentes obtenidos serdn utilizados
para los cruces de informacion que se rea-
lizan para validar las declaraciones de im-
puesto a la renta, principalmente en lo re-
lativo a los ingresos y gastos de los contri-
buyentes empresas”.

La emision de esta nueva obligacion tribu-
taria ha sido ampliamente comentada esta
semana en el mundo inmobiliario, debido
a que refuerza la fiscalizacion sobre todo de
empresas € inversionistas y apunta tam-
bién a incorporar a aquellas propiedades
bajo los $30 millones que no se informaban
al SIL. “Debido a este tope, quedaban fuera
cierto tipo de bienes raices, como por ejem-
plolocales comercialesy estacionamientos,
que por sus caracteristicas no excedian di-
cho monto. Ahora se elimind ese tope infe-
rior”, explicaron en el SII.

La obligacién aplica a todos los arriendos
vigentes durante el afio comercial 2023, in-
dependiente de la fecha del contrato, ya
que esta informacion serd utilizada para
efectuar los andlisis de la Declaracion de
Renta del AT 2024 en adelante. “Por lo tan-
to, desde este punto de vista, la fecha del
contrato no es relevante, sino que trate de
un arriendo vigente durante el afio comer-
cial mencionado”, dijeron en la entidad.

PERSONAS NATURALES

En algunas oficinas inmobiliarias sostuvie-
ronque la medida viene a complementar las
resoluciones anteriores del Sl y destacaron
que las personas naturales no estardn obli-
gadas a informar, puesto que lo deberin
hacer los sujetos obligados.

Claro, que como empieza a regir la exen-
cion de impuestos a las propiedades DFL2
compradas antes de 2010, el proximo afio s
habrd un cambio en sus pagos de impues-
tos para algunas personas.

“Considerando que a partir de la préxima
Operacion Renta rige la Ley 21.420, de finan-
ciamiento de la PGU, que elimind la exen-
cion de impuestos por los ingresos de arrien-
dos de propiedades adquiridas antes del 31
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La entidad emitio a fines de agosto una resolucion que obliga a inversionistas,
instituciones publicas, empresas y fundaciones -entre varios otros- a informar
si arriendan o generan ingresos mediante alquiler. La medida rige a contar de
2024 y termina con la exencion de tributos que tenfan algunas viviendas
adquiridas antes de 2010 e incorpora propiedades bajo los $30 millones, como
estacionamientos, que no se informaban antes. Antecedentes serdn utilizados
para validar declaraciones de impuesto a la renta, “principalmente en lo relativo
a los ingresos y gastos de los contribuyentes empresas”, aseguro la entidad.

de diciembre del 2010, para las personas na-
turales, el SII dispondrd en el proceso de ren-
ta de un asistente de Arriendo de Bienes Rai-
ces, el que, entre otros antecedentes, serd ali-
mentado con la informacion recibida a
través de la Declaracion Jurada 1835, respon-
di6 la entidad a Pulso.

En algunos family offices dijeron estar
aquilatando aun el impacto real de esta re-
solucion, ya que también le pegarfa a las pro-
piedades agricolas, “Hasta antes de esta cir-
cular, cualquier persona podia poner en
“otros ingresos™ en la declaracién anual de
impuestos, el monto que gané con respec-
to a este item durante el afio, sin una mayor
verificacion. Este es un rubro que tributa-
riamente, aun estd desordenado, ya que por
ejemplo, las personas o empresas que ven-

demos parcelas o terrenos, no pagamos VA,
pero si las obras que tienen estos terrenos”,
explica el experto inmobiliario Sebastidn Ya-
nez.

Usualmente, algunos inversionistas for-
man una empresa para hacer las obras que
sipaganel IVA, y venden el terreno por otra
sociedad que tan sélo paga el impuesto a la
renta. Esos “vacios” son los que busca lle-
nar ahora el Sll con la pedida y contraste de
informacion.

En el mercado también sostuvieron que la
medida también ayuda a ordenar la forma
de declarar los ingresos que se generana tra-
vés del alquiler.

La norma obliga a los contribuyentes a
informarlos datos de los bienes raices arren-
dados, laidentificacion del arrendadory del

arrendatario, entre otros a través de una
declaracion jurada que deberd ser enviada
via internet cada afo al SII hasta el 25 de
marzo, detallando las operaciones realiza-
das durante el afio anterior.

SUJETOS OBLIGADOS

La nueva resolucion se dicto con el objeti-
vode actualizar las obligaciones de informa-
cion relativas al arriendo de bienes raices
agricolas y no agricolas, “asf como su ins-
tructivoy formato, ampliando las operacio-
nes que comprende, asi como también los
contribuyenteso entidades obligadas a pre-
sentar la informacion”, dijeron en el SII.

La declaracién jurada deberd ser presen-
tada por:

- Corredores de propiedades, intermedia-
rios y mandatarios, de arrendadores o arren-
datarios, de bienes raices agricolas y/o no
agricolas y los arrendatarios de bienes rai-
ces agricolas y/o no agricolas, en el caso de
que no intervenga un corredor en esta ope-
racion.

+ Contribuyentes de primera categoria y las
sociedades de profesionales.

- Organos y servicios publicos, dentro de
los cuales se comprenden las municipalida-
des.

+ Organizaciones sin fines de lucro (como
las fundaciones y corporaciones), las uni-
versidades, los institutos profesionales y
los centros de formacion técnica.

- Los contribuyentes o entidades que
arrienden dichos bienes para el desarrollo
de las actividades de primera categoria de
la Ley sobre Impuesto a la Renta.

+ Los contribuyentes sujetos al régimen
ProPyme Transparente que arrienden dichos
bienes para el desarrollo de su actividad@
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