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Columna

Fellow economia urbana LSE, investigador Fundacion Piensa

Valparaiso enarriendo

| comercio en Valparaiso atraviesa un mal momento y yano

puede asociarse nicon la pandemia ni el estallido social. Por

es0, en Fundacion Pliensaactualizamos las cifras de vacancia
comercial y las noticias no sonalentadoras: la cantidad de locales ce-
rrados aumentd, asociandose a problemas de seguridad, trahas nor-
mativas y al impacto del comercio ambulante.

Atresanos de la altima medicion, la vacancia comercial alcanza
el 18% del fotal de locales del plan de Valparaiso. Esto se traduceen
393 tiendas cerradas, frente alas 283 (13%) catastradas en 2022, Mas
preoccupante atin es laconcentracion del fendmenocenel Barrio Puer-
to, donde la cifra asciende al 31%, el doble de cualquier otro sector.
Ademas, tres de cada diez locales cambiaron de rubro o duefio, exhi-
biendo ademas una probabilidad de cierre mayor que aquellos gue
ya seencontraban operando. Es dedir, emprender en Valparaiso no
estd siendo una buena apuesta. La inseguridad aparece comounfac-
tor clave. Actualmente, cuatro de cada cinco locales han mvertidoen
rejas, cortinas u otras protecciones. Sin embargo, esto no reduce el
riesgo de cierre: 19%de los locales protegides estin vacios, frentea un
10% entre los que noloestan. Como dijoun locatario: “Tuve que en-
refar porque entraban por el entretecho. Se ve feo, yolas sacaria, pe-
rono puedo. Ya me han robado tres veces, perdiel trabajo de 13afios™.

Lasensacion deinseguridad también ha reducidoel flujo de clien-
tesy acotado los horarios de funcionamiento, afectandonegativamen-
teenlas ventas. Miltiples relatos mencionan locales que cierran alas
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18:00 horas durante la semana o gue noabren los sabados. Algunos
incluso han desarrollado protocolosinternos para cerrar rapidamen-
teen caso de amenazas, La normativa patrimonial representa otro
obstéculo. Las restricciones para intervenir fachadas o recuperar lo-
cales también desalientan la inversion. “Rayar esta permitido, pero
pintar no”, relaté otro participante de nuestros focus groups. Enesto
contexto, no sorprende que apenas 200 locales hayan sido restaura-
dosen losiiltimos afios, y que cerca del 50% del planatin presenteal-
gun grado de vandalizacion.

Aungue el comerdoambulante noes el origen del problema, silo
agrava. Al no pagar arriendo, contribucionesniIVA, genera unacom-
petencia desigual y una percepcan de abandone institucional. “Lo
que vendes a$1.500, ellos lovendena $800°, comento un comercian-
te. Ademads, varios entrevistados destacaron la faltade programas de
apoyo al comercio formal, en contraste con iniciativas dirigidas a los
ambulantes. En sintesis, operar en Valparaiso implica menores ven-
1asy mayores costos. Aunasi, muchos comerciantesresisten por arrai-
go, redes vecinales y compromiso con su ciudad. Pero esa voluntad,
porsi sola, no bastard. La nueva ordenanza municipal para ordenar
el comercioambulante es un primer paso, péro sé necesita una estra-
tegia integral de seguridad comercial, una revision de la normativa
patrimonial y un nuevo trato con el comercio formal. Sin coordina-
cidn, visiony liderazgo, Valparaisoseguira experimentando el éxodo
y @bandono de su base comercial,

Ta

www.litoralpress.cl



