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Estudio eleva las exigencias para
construccion de nuevo termin

osorno. El modelo propuesto e N

AGENCIA UNO

por el municipio requiere
de una concesion minima
de 30 anos para que un
privado disene, construya y
administre el recinto. La
inversion parte en $17 mil
millonesy en la misma
ubicacion actual. Se han
realizado 4 licitaciones
fallidas con un modelo
similar. Arquitectos apuntan
a tener dos rodoviarios, el
provincial y el nacional

e internacional para
emplazarlo en otro sitio.

Verénica Salgado

cronica@australosorne.cl

otar ala comuna y
la provincia de un
Terminal de Buses
mederno, funcio-
nal y bonito, es un viejo anhelo
ciudadano que se arrastra por
décadas, sin que ninguna de
las dltimas 3 administraciones
municipales haya logrado ma-
terializar esta necesidad dein-
fraestructura bésica, que es la

carta de presentacién comunal
y provincial para el turismo.

La actual administracién
busca revertir esta realidad,
paralo cual contrato una con-
sultora que realizo un estudio
de mercado que eleva las exi-
gencias que se requieren para
que un privado se interese en
realizar una inversién para di-
sefar, construir y posterior-
mente administrar el recinto
mediante una concesién mini-
ma de 30 anos.

El municipio cuenta con un

EN LA IMAGEN SE APRECIA LO DESCUIDADO DE LA FACHADA E INGRESO AL TERMINAL, LO QUE EVIDENCIA LOS 40 ANDS DE ANTIGUEDAD DEL RECINTO.

anteproyecta para concretarse
enel mismo terreno municipal
donde se ubica el rodoviario
desde 1974, entre las calles Los
Carrera y Errazuriz. La pro-
puesta base considera una su-
perficie de 8.728 metros cua-
drados disponibles (abarcando
una extension hasta calle An-
gulo), con unedificio de 2 pisos
con locales comerciales, bole-
terias, restaurantes, loza para
andenes, planta subterrdnea
para estacionamientos, entre
otros.

Previamente se han realiza-
do cuatro licitaciones, con un
formato similar, para la reposi-
cién del terminal de buses: en
los anos 2011, 2012, 2015 y
2022, las cuales utilizaron el
mismo modelo para que un
privado disefie, construya y

“Esa ubicacion y te-
reno no dan para
mas. Todolo que sea
regional, nacional e
internacional tiene
que salir a otro espa-
cioy eso lo hemos es-
tudiado con alumnos
en tesis con todas las
variables y siempre
con la misma conclu-
sion”.

Andrés Angulo

arquitecto

administre el recinto mediante
la concesion. Todas fracasa-
ron, perque no hubo ningtn
interésdelsector privado en el

proyecto municipal.

ESTUDIO
El estudio, realizado por la Con-
sultora Optimiza, tuvo unain-
version municipal de 38 millo-
nes de pesos y sus resultados
fueron presentados durante la
sesion del Concejo Municipal
realizada el martes 20 deagosto.

En la exposicion, realizada
por Claudio Donoso, director
de la Secretaria de Planifica-
cion Comunal (Secplan) y Leo-
nardo Vidal, de la Consultora
Optimiza, se evidenciaron de-
talles que elevan los estandares
necesarios que deberan asu-
mir los privados que se intere-
sen en concesionar el recinto
desde su génesis.

“La Fiscalia Nacional Eco-
nomica nos ha hecho saber so-

bre modelos y antecedentes
que debemos tener para reali-
zar un proceso de licitacion,
que es basicamente un modelo
de negocio, un plan de contin-
genciay bases de licitacion. (...)
tenemos un anteproyecto he-
cho, pero necesitabamos tener
mas antecedentes del mercado
para subir a la licitacién que
pueda ser atractiva para un pri-
vado”, dijo el Secplan.
Leonardo Vidal, jefe de pro-
yectos de la Consultora Optimi-
za, explico que “de acuerdo a
nuestros andlisis de ofertay de-
manda, proyecciones, entre-
vistas, el interés de comercian-
tes de instalarse, crecimiento
de operacion de lineas de bu-
ses, etcétera, ajustamos el pro-
grama de superficie a7.165 me-
tros cuadrados construidos
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(actualmente tiene 1.891 me-
tros cuadrados), con 69 esta-
cionamientos subterrineos y
50 locales comerciales al inte-
rior del edificio. Ahora, esto sin
analizar otro tipo de activida-
des que podrian funcionar de
forma complementaria, como
un supermercado, gimnasio o
un mall. Esto esta proyectado
al crecimiento futuro y el estu-
dio evidencia una expansién
de lo que actualmente hay™,
explico Vidal,

Estos resultados conside-
ran un crecimiento minimo ne-
cesario para que sea rentable al
privado bastante mayor al ac-
tual, considerando que sélo
operan en el recinto alrededor
de 10 locales comerciales de ta-
mano pequeno.

EL TERMINAL ESTA LEJOS DE SER MODERNO, BONITO Y FUNCIONAL.

AGENCIAUND

Ademnads, es necesario gue
el nuevo recinto, dada su en-
vergadura, ingrese al Sistema
de Evaluacion de Impacto Am-
biental (SEIA) para tramitacion
de una Declaracién de Impac-
to Ambiental (DIA). Durante la
construccion, la firma debera
reubicar de forma temporal las
operaciones del recinto al me-
nos por 26 meses.

Todo esto requiere una in-
version minima de 450 mil
Unidades de Fomento (cerca
de 17 mil millones actuales) y
una concesion minima de 30
anos, con una opcion de creci-
miento en altura sumando pi-
sos construidos.

Toda esta informacion per-
mite que se estén confeccio-
nando las bases técnicas y ad-

LASALEN(M SON VARIADAS EN EL TERMI

ministrativas para una quinta
licitacion de reposicion del ter-
minal de buses mis importan-
te de la provincia y el segundo
delaregion.

DEBATE

Latematica asociada al termi-
nal de buses genera un cons-
tante debate en la ciudadania,
urbanistas y autoridades, don-
de lamayor diferencia de posi-
ciones se genera por la ubica-
cibndelmismo. Mientras unos
apuntan a mantener el termi-
nal provincial con recorridos
intercomunales en el mismo
espacioactual y reubicar el in-
terprovincial, regional e inter-
nacional en un nuevo terreno,
otros apuestan por el traslado
completo de todo el rodovia-

rio, asi como dejar todo en el
mismo sitio. Donde existe con-
senso transversal es en las ma-
las condiciones en que estd el
recinto, lo feoy anticuado que
luce y lo poco funcional, para
una ciudad y provincia como
Osormno.

Jorge Castilla, concejal, pre-
ciso que “uno espera que esta
nueva licitacian no sea como
las anteriores (...) seria una
buenaalternativa pensaren un
crecimiento con un centro meé-
dico o un supermercado u
otros comercios que sean
atractivos parael privado y el
publico. Alguna vez fui partida-
rio de sacar el terminal de ese
sector, pero B.hOl‘ﬂ me parece
que se debe probar con esta li-
citacion antes de re analizar el

INAL MUNICIPAL Y HAY CONSTANTES CRITICAS DE LOS USUARIOS.

AGENICA LIND

emplazamiento”.

Juan Carlos Velasquez, con-
cejal, considera que si no han
existido interesados privados
enconcretar un modelode ne-
gociomuy similar al que se pro-
pone actualmente, es por la
mala ubicacion. “Hace afios, y
en varias administraciones, se
hadicho que enese espacio de-
be quedar solo el terminal in-
tercomunal, que finalmente
son los gue danmovimiento al
comercio ubicado en su entor-
no, pero el terminal regional e
internacional debe salir de ahi.
Ir a zonas con mas espacio de
crecimientoy que permita una
mejor operatividad de los bu-
ses. Eso no lo han entendido
desde el municipio e insisten
enlomismo”, dijo.

URBANISTAS

Andrés Angulo, arquitecto
osarnino, explicd que “esaubi-
cacion y terreno no dan para
més. Todo lo que sea regional,
nacional e internacional tiene
que salir a otro espacio y esolo
hemos estudiado conalumnos
en tesis con todas las variables
y siempre con la misma con-
clusion. El terminal intercomu-
nal se mantendria en esa ubica-
cién siempre mejorando el edi-
ficio, pero la inversion en un
verdadero terminal para Osor-
no debeser en otro espacio. Se
ha pesado en los terrenos de
EFE al lado de la estacion de
trenes, méds an que ahora,
con el retorno del tren que
oOperara mas como metro, es
viable como una estacion inter-
modal”, dijo el profesional.

Ismael Rivera, arquitecto
deOsorno, preciso que lo ideal
es separar los terminales: el in-
tercomunal dejarlo en el terre-
no actual; y el regional, nacio-
nal einternacional en una nue-
va ubicacion.

“Loque ocurrird es que las
lineas optaran por no entrar a
Osorno, como ya pasa con al-
gunos servicios, porque los bu-
ses requieren mas espacio pa-
ramaniobrarno sélo al interior
del recinto, sino también en
sus accesos. No se comprende
por qué 3 administraciones
distintas han insistido en man-
tener el recinto en esa ubica-
cién, cuando le han dicho des-
de la academia, ciudadania, ur-
banistas, etcétera, que es nece-
sario avanzar”, argumento el
profesional. 3
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