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terremoto del 27 de febrero
de dicho afio.

En esa época, ademas, se
buscé restringir el uso del
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de recaudacion tributaria para
hacer frente al impacto del

FUENTE: IGNACIO ARAVENA, FUNDACION PIENSA.

ubica en $ 47.360.490-y,
por tanto, no estan afectas
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Puente Alto, Maip( y Santiago concentran los beneficios de DFL-2 a la vivienda

COMUNAS CON INMUEBLES QUE ESTAN EN MANOS DE PROPIETARIOS DE

'TRES O MAS UNIDADES

TOTAL

comoma momgioes  WGHIU omeaces  ASHIOI
SANTIAGO 56.798 6,3% 46.875 8,4%
LAS CONDES 40.806 4,5% 17.423 31%
NUNOA 35.875 4,0% 23.828 4,3%
VINA DEL MAR 32550 3,6% 19.726 3,5%
PROVIDENCIA 28.684 32% 15.686 2,8%
ANTOFAGASTA 24.236 2,7% 14.864 2,7%
LA FLORIDA 24.052 2,7% 15.857 29%
ESTACION CENTRAL 22582 2,5% 18.548 3,3%
MAIPU 22267 2,5% 14.825 2,7%
CONCEPCION 20.672 2,3% 12712 2,3%
OTRAS COMUNAS 594188  658% 355.362 63.9%
TOTAL PAIiS 902.710 100% 555.706 100%

al pago de contribuciones.

Cruzando la superficie
construida de cada vivienda,
su afo de construccion y la
duracién observada de la
exencién-, Aravena identifico
el universo de propieda-
des DFL-2. Ello se deriva de
aquellas donde el tramo de
superficie y laduracién dela
exencion calzan con las reglas
legales de 20, 15 0 10 afios.

“Existen otras que podrian
serlo producto de tener una
exencion por avaliio minimo
y que no estén registradas
como DFL-2"| explica.

EnlaRegi6n Metropolitana,
Puente Alto concentra151.257
viviendas bajo esta categoria,
seguido por Maipti (129.978)
y Santiago (117.927).

Fuera de la Metropolitana,
destacan Antofagasta, Vifia
del Mar y La Serena (ver
grafico).

El ingeniero en construc-
cién recuerda que en Chile
existen 5,4 millones de pre-
dios habitacionales urbanos
registrados en el rol de cobro
del Servicio de Impuestos
Internos (SII) al segundo se-
mestre de 2025, de los cuales
cercadel 23,3% efectivamente
paga contribuciones.

Por tanto, el 76,7% restante
estd exento, ya sea porque
su avalto cae bajo el umbral
minimo habitacional o por-
que goza de una franquicia
temporal vigente.

Propietarios de
tres o mas
Unlevantamiento realizado
por GPS Property explica el
interés que podria producirse
en el mundo inmobiliario de
deaprobarse en el Congreso
el cambio planteado por el
Ejecutivo.
A través de Inciti, la plata-

FUENTE: INCITI, PLATAFORMA DE INTELIGENCIA TERRITORIAL DE GPS PROPERTY.

forma de inteligencia terri-
torial de la citada empresa, la
Santiago, Las Condes, Nufioa,
Vina del Mar y Providencia
concentran la mayoria de
propiedades con hasta 140
metros cuadrados que estan
en manos de duenos de tres
0 mas inmuebles.

Dichas comunas también
sobresalen al aplicar el mismo
criterio, pero tomando como
base las propiedades de hasta

El CEO de Incit,
Nicolas Herrera,
considera que [a
medida impactara
una porcion
“Importante” del
mercado. Esto,
considerando
que los
departamentos
bajo los 90 m?
rerreseman entre
el 70%y 80% de
|a oferta.

90 metros cuadradosy que se
podrian beneficiar del cambio
al DFL-2 (ver tabla).

Efectos en el
mercado

El CEO de Inciti, Nicolas
Herrera, considera que lame-
dida impactard una porcion
“importante” del mercado.
Esto, considerando que los
departamentos bajo los 90

m? representan entre el 70%
y 80% de la oferta.

“Los beneficios asociados
al DFL-2, como las exen-
ciones tributarias y rebajas
en contribuciones, podrian
significar un alivio relevante
para el bolsillo de las familias
e incentivar la venta de este
tipo de viviendas”, opina.

En una linea similar, el
director ejecutivo de Colliers,
Jaime Ugarte, sostiene que el
plan de extender el DFL-2 es
“una sefal muy relevante y
positiva, que debiera incen-
tivar con fuerza el regreso de
los inversionistas personas
naturales alacomprade de-
partamentos, especialmente
en un contexto donde la
demanda sigue deprimida”.

En cambio, para el gerente
general de Péliza Gestion, Se-
bastian Hudson, “esbastante
mas relevante el beneficio
asociado al impuesto a la
herenciayalas donaciones”,
yaque los inmuebles acogidos
aesterégimen pueden quedar
total o parcialmente excluidos
de ese gravamen.

De todas formas, como lo
advierte Ignacio Aravenade la
Fundaci6n Plensa, se podrian
generar al menos dos efectos
colaterales que debieran ca-
librarse en el proyecto de ley:
“Por un lado, si aumenta la
demanda por inversion, los
precios podrian subiry afectar
a potenciales propietarios,
sobre todo en un contexto
en el que el acceso al crédito
sigue mas restringido. Por
otro lado, habra que evaluar
con cuidado su efecto fiscal,
pues si a esto se suma una
eventual exencién del IVA
en la venta de viviendas y
rebajas en las contribuciones,
el costo para el Fisco podria
no ser menor”.
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