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Desempefio por comuna

Segtin explican desde GPS
Property, la baja ocupacion en
estas comunas se debe a una
menor demanda de arriendos
residenciales en estas zonas,
donde a su vez ha aumentado
la oferta disponible.

PAULINA ORTEGA

n medio de una crisis en el
segmento de ventas de pro-
piedades, el sector de mul-
tifamily o renta residencial
experimento en la segunda
mitad de 2024 un muy leve
incremento en el nivel de
ocupacion de los edificios
en operacion, pasando del 91,6% hasta junio,
aun91,9%. Pese a esta evolucion semestre a se-
mestre, en 2023 la ocupacién era aun mds
alta, alcanzando un 93,3% segun las cifras de
lacompaniia de asesoriainmobiliaria GPS Pro-
perty.

Elaltimo afio también coincide con impor-
tantes hitos y tendencias, sobre todoenlo que
respectaa la produccion. Entrejulioy diciem-
bre entraron en operacion 25 nuevos edificios,
superando por 5 la marca del primer semes-
tre del ano. Con esto, los tltimos 12 meses su-
man un total de 45 edificios nuevos en el ré-
gimende multifamily, elmayor nimeroenla
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historia del segmento.

En cuantoal nimerode unidadesque entra-
ron en operacion, GPS detallé que en el segun-
do semestre ingresaron al stock 6.052 unida-
des de departamentos, lo que es un40% supe-
rior a las 4.331 que ingresaron en la primera
mitad del afo. Con esto, en el 2024 la produc-
cion sumé 10.383 unidades nuevas. Enel 2023
la produccion total fue un 20% menos, con
8.639 unidades distribuidas en 34 edificios.

“El mayor ingreso de proyectos a operaciéon
se explica por las restricciones para acceder a
la compra de viviendas mediante créditos hi-
potecarios, junto con condiciones de otorga-
miento mds estrictas y tasas de interés compa-
rables alos niveles histéricos de 2015-2017, 1o
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que ha favorecido la demanda de arriendo
como alternativa habitacional”, explican des-
de GPS Property.

“Ademds, el mercado nacional se encuentra
enuna etapa de expansion en comparacion con
otros paisesdesarrolladosdonde este sector ha
alcanzado un grado mayor de madurez”, afia-
di6 la asesora inmobiliaria.

En esta linea, el stock de unidades crecié un
15,8% en los ultimos 6 meses, pasando de
38.323a44.375 unidades en la Region Metro-
politana. En tanto, los precios promedios ce-
rraron el afio rondando los $460.537 por de-
partamento, subiendo un 5,4% versus la pri-
mera mitad del ano, donde promediaban
$436.934 en la capital.

Durante este trimestre lastrescomunas dela
Region Metropolitanaque aportaron més en el
alza dela ocupacién a nivel general fueron San
Miguel, con un 96,6% (la mas alta en la capi-
tal), La Cisterna, con el 96,1%, y Quinta Nor-
mal, conun 94,8%.

Segtin explica GPS, “la popularidad de estas
comunas se debe a su excelente conectividad,
especialmente por la proximidad al transpor-
te publico (metro) y autopistas, asi como a un
buen nivel de equipamiento comercial y ser-
vicios, que mejoran la calidad de vida en es-
tas dreas”, declararon.

Por ellado contrario, las que tuvieron el peor
desempeno durante el periodo, conlas ocupa-
ciones mas bajas fueron Estacion Central, con
un 81,8%; Puente Alto, con un 87,5%, y Las
Condes, con un 87,6%.

“La bajaocupaciénen estas comunas se atri-
buye a una menor demanda de arriendos re-
sidenciales en estas zonas, donde los edificios
en régimen han aumentado la oferta disponi-
ble. Esto se suma a la nueva oferta incorpora-
da durante los tiltimos periodos, loque incre-
menta la disponibilidad. Ademds, estas co-
munas enfrentan una mayorcompetencia con
otras zonas de laRM, como Nuoa, La Florida
y Recoleta, que han registrado un aumento sig-
nificativo en proyectos multifamily, incre-
mentando laofertaendichas dreas”, dice la fir-
ma.

En esesentido el tltimo reporte de GPS Pro-
perty del mercado destaca el desempeno de co-
munas como La Florida, Providenciay Nufoa,
que han ido creciendo en su participacion con
fuerza desde el 2021 hastala fecha. En concre-
to han aumentado su stock en un 639%, 402%
y 361%, respectivamente, sumando mas de
7.950 departamentos.

Pese al fuerte aumento de stock en dichas
comunas, la que sigue concentrando la ma-
yor parte de la oferta total de multifamily es
Santiago, con un 29%. Esto es 12.885 unida-
des repartidas en 54 edificios. Adicional-
mente es en esta comuna donde se concen-
tra el mayor porcentaje de la produccién del
semestre, con 1.956 unidades, equivalentes
acasi un 33%.

En Santiago la ocupacion llega a un 94,7%,
conunvalor promedio de arriendo de $412.798
por departamento, un valor que no se aleja mu-
cho del promedio de $460.537 en el semestre,
pero que ha subido en comparacion al primer
semestre del ano, cuando llegaba a $398.659.

Las tres comunas con los mayores precios son
Las Condes, con un promedio de $1.264.846;
Lo Barnechea, con $1.174.829, y Vitacura, con
$1.090.279. Estas son las unicas tres comunas
cuyos promedios superan la barreradel millén
de pesos. Por el lado contrario, las comunas con
los menores precios son La Cisterna, con
$334.197; Estacion Central, con $322.242, y Ce-
rrillos, con $289.787.

Otro hito a destacar es el ingreso de Recole-
taen el mercado, con dos nuevos edificios. Pro-
ximamente, Penalolén y Conchaliincorpora-
ran sus primeros edificios, ampliando a 21 las
comunas con presencia multifamily. “Para
2025, se proyectala entrada de 40 nuevos pro-
yectos, con Santiagoy La Florida liderando con
10y 7 edificios, respectivamente. A largo pla-
70, se espera un ingresode 47 nuevos edificios
en los proximos 3 afios”, concluyeron desde
GPS Property.@
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