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['INo Definida

FRANCISCA ORELLANA

agar la Gltima cuota del crédito
P hipotecario es un momento épi-
co porque se termina una larga
etapa de pago de mensualidades, pero
también porque la vivienda quedara li-
bre de hipoteca, es decir, deja de ser
una garantia que pueda ser vendida o
rematada por la institucion financiera
en caso de que no se pague la deuda.
Este tipo de garantia sobre la pro-
piedad no s6lo se ocupa cuando se pide
un hipotecario, sino también como un
“seguro” de pago para otro tipo de
préstamos como uno de consumo, fi-
nes generales o hasta el que se pide
con la tarjeta de crédito. En esos ca-
sos, la misma propiedad puede
ser usada como garantia de
varios créditos a la vez.
Liza Lucero, abogada
de Alpha Inmobiliaria,
recalca que esta garan-

Si bien la institucion

Una misma
vivienda
puede ser
garantia de
varias
deudas.

Alzar la hipoteca es una gestion vital para poder vender luego la propiedad :

El tramite imprescindible
cuando se termina de
pagar el hipotecario

cuando se tiene una sola deuda asocia-
da a la vivienda. Y la general, que en-
tregaste el inmueble para garantizar
el cumplimento de varias deu-
das”, afirma.

De forma_
automatica
Si la propiedad tiene

financiera que entrego el

financiamiento se hace

cargo, analistas afirman
que hay que estar

hipoteca especifica, es
el banco el que debe
hacer las gestiones pa-
ra liberar la vivienda,
sin costo.

“Tiene la obligacion

tia no quiere decir que
la vivienda sea de pro-
piedad del banco o la
institucion que lo fi-
nancio.

“Sigue siendo del

dueno, solo que existe
una garantia en caso de
que no cumpla. De he-
cho, se puede vender la
propiedad con hipoteca,
porque lo que se persigue es la
deuda aunque la vivienda haya
cambiado de dueno”, comenta.

La garantia no se libera por si sola,
lo cierto es que hay que estar atento a
hacer los tramites para alzarla y asi sa-
lir del registro publico del Conservador
de Bienes Raices. La forma de hacerlo
varia dependiendo del tipo de hipoteca
que se tenga, comenta Lucero.

“Esta la hipoteca especifica, que es

encima del ejecutivo
para no demorar los
plazos

de tramitar el alzamien-
to, un proceso que legal-
mente demora 45 dias ha-
biles segln la normativa”,
comenta Lucero.
No obstante, a veces puede
tardar mas, detalla José Miguel Le-
caros, abogado inmobiliario y acadé-
mico de la Universidad Mayor.

“‘Hay harto problema porque pese al
plazo legal, es el deudor el que tiene
que andar persiguiendo al ejecutivo del
banco para que se alce”, dice.

Hay que tener un rol activo en este
proceso, agrega Eduardo Vila, abogado
de la firma de inversion inmobiliaria

Tricapitals.

“Si bien el banco tiene un plazo, el
deudor tiene que estar pidiendo al ban-
co los documentos, hacer esa solici-
tud”, comenta.

El tramite requiere de varias etapas,
el banco debe firmar una escritura de
alzamiento y cancelacion de la hipote-
ca en la notaria, la cual la envia al Con-
servador para su inscripcion, comenta
Felipe Obal, contador publico y docen-
te de la Universidad Alberto Hurtado.
Ahi se tramita, por ejemplo, el docu-
mento de Cancelacion de los Registros
de Hipotecas y Alzamiento de Prohibi-
ciones.

Alzar una parte

Si la casa o departamento tiene va-
rias hipotecas, el dueno debe avisar al
ejecutivo que quiere levantarla sobre
el crédito que financid la vivienda y que
existen otras garantias asociadas.

“Solo se hace el alzamiento respec-
to del hipotecario que acaba de termi-
nar de pagar. Las otras siguen vigen-
tes”, dice Lucero.

Si no se libera la propiedad, el Ginico
riesgo es que, si el dueno quiere ven-
derla, va a tener problemas.

“Nadie va a comprar esa propiedad.

Ta

NingUn banco la va a aceptar como ga-
rantia por mas que la persona jure que
esta todo pagado. Me ha tocado ver ca-
sos de personas que terminaron de pa-
gar sus deudas hace 50 anos con ban-
cos que ya desaparecieron y no hicie-
ron ningun tramite para regularizarla, y
no han podido vender. Es mas normal
de lo que se cree”, dice Lecaros.

El riesgo de comprar

Una manera de saber si la vivienda
sigue hipotecada es mirar el Certifica-
do de Registros de Hipotecas, Grava-
menes y Prohibiciones de una propie-
dad (GP) en el Conservador de Bienes
Raices, que cuesta $6.600 y se obtiene
en linea. Es un documento efectivo in-
cluso paraquienes deseen comprar una
propiedad y cerciorarse de que no tie-
ne una deuda vigente encima. O pedir
su liberacion

“Lamentablemente, les pasa a per-
sonas desinformadas que compran
propiedades hipotecadas. El vendedor
original no paga su deuda y el banco la
cobra al nuevo duefo y se va a remate.
Lo he visto en personas humildes que
no entienden de estos temas, una per-
sona mayor pag6 como $40.000.000 y
perdio la propiedad”, comenta Lucero.
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