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Propiedades seminuevas
ofrecen mayor rentabilidad

Estudio destaca que los precios mds bajos de adquisicién y la estabilidad de los arriendos consolidan a LIQUIDAMOS
este tipo de inmuebles como una alternativa rentable y valiosa frente a las viviendas nuevas. Parque del
Recuerdo
ANGELICA BANADOS Asimismo, la variabilidad lor de la vivienda”, explica Américo Vespucio
enlos valores de arriendoes  Méndez. Se Vende

as propiedades semi-
nuevas representan

una opcién muy conve-

niente para los inversionis- mantener una rentabilidad versionistas a propiedades Mausoleo 8 para 20
tas, ya que les permiten ob- estable, similar a las vivien- mds antiguas, a pesar de la Taitin Pamil
tener un mejor retorno con das nuevas. mayor rentabilidad que ardin ramiiar

una menor inversion inicial.
Asi se deduce de un estudio
sobre la rentabilidad de la
inversién inmobiliaria, de-
sarrollado por la proptech
Buydepa, segtn el ano de
construccién de los inmue-
bles en Santiago.

Basado en datos de tran- :

sacciones inscritas en el
Conservador de Bienes Rai-
ces (CBR) durante 2023 y
2024 y en publicaciones ac-
tivasal 7 de febrero de 2025,
el andlisis concluye que si
bien las viviendas nuevas
tienen un precio de adquisi-
cién mds alto, los inmuebles
conunaantigiiedad de entre
ocho y 12 afos ofrecen mejo-
res retornos brutos, con pre-
cios de venta mds bajos, pe-
ro arriendos similares.
Confirma, ademds, que
las propiedades seminuevas
no solo son mds asequibles
en términos de precio de ad-
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Las propiedes més antiguas tienen precios deet hasta un

40% mas bajos que las nuevas.

quisicién, sino que también
representan una opcién fa-
vorable para los inversio-
nistas, con una rentabilidad
de inversién superior en
hasta dos puntos porcen-
tuales en comparacién con
las viviendas nuevas.

“Los inversionistas tie-
nen la oportunidad de acce-
der a activos inmobiliarios
con un alto potencial de re-
torno, sin depender exclusi-
vamente de la plusvalia, lo

Wi

que fortalece el panorama
de inversién en el mercado
inmobiliario chileno”, des-
taca Nicolds Méndez, CEO
de Buydepa.

Dentro de los principales
hallazgos del estudio de
Buydepa, se demuestra que
las propiedades mds anti-
guas tienen precios de venta
hasta un 40% mds bajos que
las nuevas, lo que reduce
significativamente la inver-
sién inicial.

baja, con diferencias meno-
res al 5%, lo que permite a
las propiedades seminuevas

Por esto, la investigacién
destaca que el retorno de in-
version (cap rate) es mds fa-
vorable para las propieda-
des seminuevas, ya que los
valores de venta mds bajos
permiten maximizar los in-
gresos generados por el
arriendo.

OPCION INNOVADORA

“Uno de los mayores obs-
tdculos para los inversionis-
tas en propiedades usadas
ha sido el alto requerimien-
to de capital inicial, que tra-
dicionalmente oscila entre
el 20 y 30% del valor total
del inmueble, lo que incluye
un pie inicial de entre el 10 y
20% del valor de la propie-
dad, exigido por las institu-
ciones financieras, asi como
la inversién de remodela-
cién que pueden represen-
tar entre un 5 y 10% del va-

Al respecto, sefiala que
este elevado requerimiento
ha limitado el acceso de in-

ofrecen. “Para superar este
obstédculo, se ha desarrolla-
do una opcién innovadora:
la compra de propiedades
seminuevas remodeladas y
con garantia de posventa,
las cuales se ofrecen con fi-
nanciamiento directo del
pie, permitiendo que la in-
version inicial sea solo del
5% del valor de la propie-
dad, enlugar de los tradicio-
nales 20-30%".

“Con el modelo de in-
muebles seminuevos remo-
delados y un financiamiento
mas accesible, estamos rom-
piendolasbarreras de entra-
da para que mds personas
puedan invertir en el sector
inmobiliario, facilitando
que mds inversionistas pue-
dan acceder a este mercado
con condiciones mds favora-
bles y aprovechar su alto
potencial de rentabilidad”,
enfatiza.
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