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Recuperacion del centro

de Santiago

le cambia la cara al segundo fondo inmobiliario mds
grande del pais

17.600 metros cuadrados colocados entre la Torre Huérfanos,
Torre Amundtegui y Hermanos Amunategui: el fondo bajé su
vacancia de 14% a 11% y subi6 2,5% en tasaciones.

CAMILO SOL{S

Por afios, Santiago Centro fue
el principal dolor del fondo Ren-
ta Comercial de BTG Pactual
—el segundo mayor vehiculo
inmobiliario del pafs—. Sus to-
rres de oficinas cargaron con va-
cancias superiores al 40%, arras-
trando las tasaciones del vehicu-
lo. Pero en 2025, esa historia se
invirtio.

El fondo cuenta con varios
edificios de oficinas en el centro
de Santiago, entre los que desta-
can la Torre Huérfanos, entre
Miraflores y Mac Iver, y dos
grandes activos en la calle Amu-
ndtegui: el edificio Hermanos
Amundtegui, cerca de la inter-
seccién con Agustinas, y la To-
rre Amundtegui, en el cruce con
calle Catedral. Todos estos edifi-
cios gozaron de nuevas coloca-
ciones, con nuevos arrendata-
rios, o de renovaciones en los
contratos de arriendo con quie-
nes ya ocupaban los edificios.

Mas arriendos, menos
vacancia

Los managers del fondo infor-
maron que la vacancia consoli-
dada del vehiculo mejoré desde
un 14% al cierre de 2024 hasta
un11%al final de 2025. Y el prin-
cipal motivo fue el mejor de-
sempefio de los activos de ofici-
nas en el centro de Santiago.
“Quiero destacar la gestién que
ha habido en cuanto a las coloca-

ciones de arriendo y contratos
nuevos que hemos tenido, sobre
todo en oficinas, y especificamen-
te en el sector del centro”, sefalé
Constanza Védsquez, directora de
Real Estate en BTG Pactual, du-
rante la ultima exposicién sobre
el fondo junto al portfolio manager
Pedro Ariztfa.
Y labuenano-
ticia tiene cifras. E= mercomo,
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17.600 metros Mas detalles en

cuadrados que WWW.elmercurio.com/inversiones

el fondo logré

colocar con nuevos arrendatarios
o0 con renovaciones de contratos
con arrendatarios del sector ptibli-
coy privado. Y el centro fue prota-
gonista.

Los managers destacaron que se
lograron nuevos contratos de
arriendo por 9.679 metros cua-
drados en Torre Amundtegui; y
nuevos arrendatarios por 6.186
metros cuadrados en la Torre
Huérfanos. La gestora informé
también que hubo renovaciones
de contratos que vencian en 2025
en la Torre Huérfanos por 6.224
metros cuadrados; y otros 1.898
metros cuadrados en la Torre
Hermanos Amundtegui.

Con esto, la vacancia financiera
de los activos del fondo en el cen-
tro de Santiago se redujo desde

48% al cierre de 2024 a 29% al fi-
nal del afio 2025.

La gestora informé que la si-
tuacién de los edificios de ofici-
nas en Santiago Oriente —en la
zona de Apoquindo y las Torres
de El Parque cerca del Parque
Araucano— sigue en francarecu-
peracién en cuanto a ocupacion,
al igual que Cargo
Park, el activo de bo-
degas que tiene el fon-
do en Quilicura.

A esto se suma un
incremento superior
al 60% del valor cuota en bolsa,
de modo que se estreché el rango
entre el valor libro y el valor de
mercado de la cuota del fondo.

Suben las tasaciones

Y como causa directa del re-
punte de los activos del centro de
Santiago, las tasaciones de los ac-
tivos del fondo al cierre de 2025
también se encumbraron.

La valorizacién de los activos
se hizo en base a tasaciones encar-
gadas a Sitka y Mario Corbo. Y
seguin esos informes, el valor cuo-
ta del fondo crecié un 2,5% en
2025. Y esto se debié sobre todo
al aumento de valor de las ofici-
nas, las cuales incrementaron su
valor en 15%.

“Vemos que las oficinas fueron
la clase de activos que mds subieron
y que mejor se comportaron duran-
te 2025, mostrando la reactivacién
que han tenido en el mercado y las
nuevas colocaciones hechas en el
centro”, explicé Vasquez.

Sin embargo, esto se vio contra-
pesado por un castigo que sufrié
la valorizacién de los malls en la
cartera de activos del fondo. El va-
lor de estos centros comerciales,
sobre todo los del centro, significé
una caida de valor del 15%. Sin
embargo, otros centros comercia-
les (power centers, strip centers) y
también bodegas, subieron sus ta-
saciones, aunque mds levemente.

Los aportantes del fondo pre-
guntaron al portfolio manager sila
salida de Ripley como arrendata-
rio de dos pisos del Mall El Cen-
tro es un factor que influyé en es-
ta valorizacién. Sin embargo, el
portfolio manager del fondo, Pe-
dro Ariztfa, explicé que la tasa de
descuento que los tasadores utili-
zaron para los malls fue un poco
mayor en 2025 en comparacion
con 2024. Esto debido a que esos
tasadores estimaron que activos
comerciales que se venden com-
pletos tienen menos comprado-
res, con lo cual cayd esa valoriza-
cién. Aun asi, la valorizacién del
portfolio total crecid 2,5%.
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El fondo cuenta con varios edificios de oficinas en el centro de
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