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Titulo: Se posterga el suefio de la casa propia: analistas explican por qué los jévenes arriendan mas

Antes, cuando las parejas Como ha subido el porcentaje de arrendatarios en Chile (%)

tenian hijos a los 20 1996 | 1998 | 2000 | 2003 | 2006 | 2009 | 2011 | 2013 | 2015 | 2017 | 2020

aos, habia urgencia por Propietario 67,9 | 699 | 700 | 703 | 69,2 | 674 | 655 | 646 | 636 | 604 | 61,8

Arrendatario 162 | 164 | 162 | 168 | 159 | 170 | 17,0 | 186 | 200 | 21,9 | 23,2

establecerse. El acceso a Otraforma de tenencia*| 159 | 137 | 138 | 129 | 149 | 156 | 175 | 168 | 163 | 17,7 | 151

la educacién superior

cambio las prioridades. Concentracion de los arrendatarios segtin tramo etareo (%)

1996 | 1998 | 2000 | 2003 | 2006 | 2009 | 2011 | 2013 | 2015 | 2017 | 2020

18a29 | Propietario 306 | 334 | 300 | 298| 256 | 257 | 254 | 21,7 | 167 | 146 | 21,0

anos | Arrendatario 34,7 | 385 | 403 | 421 | 456 | 480 | 454 | 50,0 | 589 | 60,0 | 59,6

FRANCISCA ORELLANA Otra forma de tenencia | 34,7 | 281 | 29,7 | 28,1 | 288 | 264 | 29,1 | 283 | 244 | 255 | 193

o 30a44 | Propietario 581 | 612 | 61,9 61,0 566 | 538 | 51,9 | 502 [480 | 41,8 | 447

T 0 oY T vehr ot e Gl afos | Arrendatario 21,8 | 21,7 | 212 226 | 235 | 259 | 261 | 301 |323 | 376 | 39,7

nas y chilenos, sin embargo, las Otra forma de tenencia | 20,1 | 17,1 | 169 | 164 | 198 | 203 | 220 | 197 | 196 | 206 | 156

:gel\fz ggf:;ﬂg:e:of::r:f :55@:{1 45a59 | Propietario 783 | 785 | 776 | 773 | 744 | 716 | 684 | 685 | 681 | 642 | 657

Scadbiicos v Anslistng 14 Tendandia anos | Arrendatario 12| 15| 121 | 127| 125 | 138 | 145 | 149 [ 152 | 175 | 18,0

que crece es comprar pasados los 35 Otra forma de tenencia | 10,5 99| 103 | 100 | 130 | 146 | 172 | 166 | 16,7 184 | 16,3

3ﬁ°ESI-amendo i e e 60 anos | Propietario 86,0 | 864 | 863 | 866 | 862 | 829 | 828 | 818 | 813 | 797 | 792

nes se toman tiempo para decidir dén- omas | Arrendatario 6,1 6,1 57 6,4 5;1 6,7 55 60 | 69 6,9 81

de quieren vivir, no les alcanza para ser Otra forma de tenencia 79 7,5 8,0 7,0 87| 104 | 11,7 | 122 | 11,8 134 | 12,7

propietarios en el barrio que quieren o

: i *Cedida, , otras.
no han podido ahorrar para el pie que Cadiia, Usapaad, cavs

Fuente: Casen 2020.

piden los bancos para dar el crédito.

La encuesta de Caracterizacion So-
cioeconémica Nacional (Casen) da
muestras de este cambio. En 1996, el
67,9% de los hogares vivia en una vi-
vienda propia, mientras que el 16,2% lo
hacia en una arrendada. Casi 25 anos
después, en 2020, el 61,8% lo hacia en
una de su propiedad, mientras que el
23,3% pagaba alquiler mes a mes. El
cambio también se evidencia a la hora
de desglosarlo por edad: en 1996, el
58,1% de las personas de entre 30 a 44
anos ya vivia en una casa propia, pero
en 2020 bajo a 44,7%, mientras que el
que lo hace arrendando subié de 21,8%
a 39,7%.

“Que el 23,3% de los hogares arrien-
de es alto para Latinoamérica. En la re-
gidn las personas son muy propensas a
tener una propiedad privada porque la
seguridad social no es buena y se ve co-
mo una garantia para la vejez o para
dejarla como herencia. En Europa pasa
al revés porque la seguridad social es
mas robusta y sabes que vas a vivir
bien, por lo que tener una propiedad no
es garantia para la vida. Entonces, lle-
gar a esa cifra habla de que somos un
pais en transicion y que deberia subir
mas en los proximos anos”, dice Juan
Pablo Urrutia, especialista en Vivienda
y director de la Escuela de Pregrado de
la Facultad de Arquitectura y Urbanis-
mo de la Universidad de Chile

¢Qué explica este cambio? Un peso
relevante en esta decision esta en el es-
cenario actual de aumento del precio
de las viviendas, las dificultades para
juntar el pie o las mayores trabas del
sistema financiero para entregar un
crédito hipotecario. Pero también hay
otros ingredientes que han incidido en
este cambio.

“Las familias estan mds pequenas,
las personas estan privilegiando su de-
sarrollo profesional antes de casarse,
hay una mayor insercion femenina al
trabajo, el foco esta en estudiar, per-
feccionarse, conseguir un buen trabajo
y la familia se posterga. Nuestros papas
y abuelos tenian guagua a los 17 0 20
anos, lo que sigue pasando, pero en
segmentos mas vulnerables donde no
ven un desarrollo de vida a través de la
educacion”, afirma Urrutia.

Atrasan la compra por los altos precios y porque no quieren amarrarse a un hipotecario

Se posterga el sueno de la casa
propia: analistas explican por qué
los jovenes arriendan mas

RUBEN GARCIA

Muchos jévenes prefieren arrendar mientras deciden
cOmo quieren vivir.

Luis Fuentes, director del Instituto
de Estudios Urbanos y Territoriales de
la Universidad Catélica, afirma que por
lo mismo, antes se buscaba tener una
vida mas tranquila y con seguridad a
largo plazo.

Y eso pasaba por tener un trabajo
fijo y con contrato para toda la vida, lo
cual era bueno porque lo primero que
se hacia era comprar una vivienda. Hoy
hay un cambio cultural importante, los
jovenes pueden disfrutar de su juven-
tud. Estamos viviendo en una sociedad
mucho mas liquida, los valores van
cambiando y una parte importante de
la poblacion no se quiere amarrar a un
determinado lugar”, dice respecto al
interés de los jovenes por postergar la
compra.

Reinaldo Gleisner, vicepresidente
de la corredora Colliers, acota acota
que con la masificacion de la educacion
superior durante los Gltimos 20 anos -y
en especial el segmento millennial, na-
cidos entre 1981 y 1993- las nuevas ge-
neraciones tuvieron nuevos horizontes
de vida

“"Hay una cultura mucho mas indivi-
dualista, donde el tema de la familia se
va posponiendo y la aspiracion es tener
uno o dos hijos. Si los mas jovenes
compran una vivienda, puede no ser la
definitiva ya que ya piensan moverse
de barrio segin el lugar donde estudien
los hijos”, senala.

De hecho, si en 1970 se registraban
3,78 hijos por mujer, en 2020 bajo a
1,61

Ta

Los especialistas destacan que hoy
los jovenes privilegian vivir nuevas ex-
periencias, viajar o cambiarse sin pro-
blema de trabajo hasta encontrar el
que les acomode. No se amarran a un
crédito hipotecario hasta no estar se-
guros de lo que quieren para el futuro.

La comodidad de arrendar

Gleisner comenta que dentro de los
cambios que se han visto es que la vi-
vienda, mas alla del lugar donde pasar
toda la vida, se convirtio en una impor-
tante forma de ahorro, especialmente
pensando en la vejez.

“Se estan haciendo compras inter-
medias, de algo mas chico para mas
adelante optar a algo mas grande. Es
una forma inteligente de ahorrar tam-
bién porque las viviendas suben en
plusvalia”, describe.

Si bien destaca que para algunos
puede ser mas comodo arrendar por la
movilidad que permite, es una buena
opcion siempre y cuando se tenga la
oportunidad de ahorrar dinero.

“'Si solo alcanza para pagar el arrien-
do, es complejo porque la jubilacion no
cubre las necesidades actuales”, sos-
tiene.

Coincide Urrutia: “La vision de que
arrendar es botar la plata sigue exis-
tiendo, pero hay personas que no lo
ven como un problema porque tienen
buena situacion econdmica, estabili-
dad y seguridad suficiente, lo que les
da mayor libertad para moverse donde
quieran”.
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