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Slaven Razmiilic y Jonathan Orrego
Investigador CEP, y jefe de estudios Toctoc.com:

“Lo que primaria es la
cercania al Metro en
el caso de Las Condes”

Sostienen que “es un juicio apresurado” de
los vecinos argumentar que sus propiedades
verian afectados negativamente sus precios.
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» Slaven Razmilic y Jonathan Orrego.
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Carla Cabello M.

“En general, la literatura consul-
tada no avala esta aprension vy los
datos para Santiago tampoco”, se-
nala Slaven Razmilic (SR), inves-
tigador del CEP, y Jonathan Orre-
go (JO), jefe de estudios de Toc-
toc.com, enrelacion al rechazo de
algunos vecinos de Las Condes a la
construccion de viviendassociales
en la Rotonda Atenas, ante el te-
mor de que afecte negativamente
el precio de sus propiedades.

¢ Qué factores son los que tienen
un real efecto sobre la plusvaliade
las viviendas?

JO: Para el caso de Santiago, son
dos los principales factores. Cerca-
nia a la infraestructura publica,
como Metro, autopistas e intermo-
dales que te acercana los centros de
trabajo, y la calidad del espacio pu-
blico. Por calidad se entiende cerca-
nia a dreas verdes mantenidas, an-
chodecalzadasy veredas, yen me-
nor medida la disponibilidad de
oferta cultural.

¢Cuales son los desafios?

SR: Los proyectos que han estado
en el tapeteson casosaisladosy de-
bemos idear mecanismos normati-
vos para hacerlos mads frecuentes.
Pero el desafio noselimitaa incluir
viviendas sociales donde no las hay,
yaqueigual de importanteesrege-
nerar sectores segregados, sin bue-
na conectividad, donde toda la po-
blacion es vulnerable.

¢ Viviendas sociales en barriosmas
acomodados, tiene efectos real-
mente sobre la plusvalia?

JO: El diseno de los proyectos de
viviendas sociales podria ser un
factor mas importante que las per-
sonas que van a vivir en ellos. En

esesentido, si un buen proyectore-
vitaliza un barriocon nuevos usos
y aporta al espacio publico, la po-
sibilidad de que se afecte el precio
del sueloy el de las viviendas es mi-
nimo.

SR: Las oportunidades, los empleos
e incluso los bienes publicos no es-
tdn equitativamente distribuidos
en laciudad, lo que puede incidir en
la reproduccion intergeneracional
de pobreza. Facilitar la inclusion
de familias vulnerables en zonas de
oportunidad, junto consuplir défi-
cits de entorno y conectividad en
barrios criticos, son medidasen las
gque tenemos que avanzar.

Alrevisarlaevolucionde precios,
;cual fue la principal conclusion?

JO: Aunque hay que seguir estu-
diando, pareciera que no hay rela-
cion entre un tipo de vivienda y la
influencia en precio sobre otro tipo
de vivienda en el mismo sector. Lo
que primaria es la cercania al Me-
tro en el caso de Las Condes, o las
caracteristicas propias de cada ba-
1rio en el caso de Penalolén y La
Florida, lo que tiene sentido si se
agrega que son condominios ce-
rrados de casas.

¢ Es solo un prejuicio de los veci-
nos?

SR: Es un juicio apresurado. Son
muchos factores los que influyen y
es dificil distinguirlos, y mds aun
cuantificarlos. Conlaevidencia dis-
ponible, no podemos concluir que
los precios no se vean afectados,
del mismo modo como tampoco
podemos decir que sise ven. Lacla-
ve estd enla escala de los proyectos
y en como estos se insertan y man-
tienen, lo que, dicho sea de paso, es
cierto paracualquier desarrollo, so-
cialono.@
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